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FORMULARIO 2-4.1. : P.ON.
PERMISO DE EDIFICACION :
OBRA NUEVA _19/2022
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: . FECHA DE APROBACION

CONCHALI 05.01.2023 |
Ri
REGION:

E METROPOLITANA 2238-49-50-51

VISTOS

A} Las alribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipal dades,

B) Las disposicionas de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Arl. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacion Territorial.

C) La solicitud de aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y los profesionales correspondientes al

expediente 8.P.E.-5.1.4/5.1.6. N° 253/2022 de fecha 01.08.2022
D) El certificado de informaciones previas N° 18-17-15/2022 de fecha 25.01.2022
E} El anteproyecto de Edificacion N° 09/2019 de fecha ___1@_1_2_2_0_1_9___ {cuendo corresponda)
F)  El informe Favorable de Revisor Independiente N° 677-A vigente, defecha  22.12.2022  icuzndo corresponda)
G)  El informe favorable de Revisor de Proyecte de Céleulo Estructural N° SIN de fecha 05.01.2023  (cuendo correspanda)
H) La Resolucién N° —_— de la misma fecha de esta Resolucién que aprueba el loleo (con construccion simultanea).
) Que previc a lafecha de esta Resolucion, se aprobaron las tramitaciones condicionantes para el permiso referidas a FUSION 07/2022

{fusidn, subdivision, subdivision afecla.. . )

-— de fecha 15.12.2022

e subdivisicn alecta, modificacion, rectificacion de deslndes, demalicién, elc)

J}  Otros (especificar): ——

RESUELVO:
1 Conceder permisc para OBRA NUEVA 1 EDIFICIO con una
(Esgecificar) {NUmero e edificios, casas, galpones etc)
superficie total de 12.891,21 m2y de 8 pisos de altura, destinado a VIVIENDA
ubicado en calle/avenida/camino AVIADOR ACEVEDO N° 2018-2028-2044
Lote N° - manzana ——— localidad o loteo LO NEGRETE
sector URBANO zona 7ZM-=3 del Plan regulador COMUNAL
(urbance o rural} Comuna o Intercomunal

aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la letra C de los VISTOS de este
permiso.

2 Dejar constancia que la obra que se aprueba MANTIENE los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959 .

(Mantiene o dierde)

3 Que el presente permisc se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales: i

-— plazos de |z autorizacion especial —
Ar121, Al 122, Arl 123, Art.124. de la Ley General de Urbanismo y Conslrucciones, otros {especificar],

4 Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobadoicuando cerrespanca).
5  Antecedentes del Proyecto

NOMERE DEL PROYECTO: EDIFICIO DE VIVIENDAS AVIADOR ACEVEDO 2028
5.1 DATOS DEL PROPIETARIO:

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALLE AZUL S A. 76.265.593-4
REPRESF
ARIEL LEVY MUNOZ / ROBERTO JOSE DE MIZRAHI

f 942800979
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL _| SEACREDITO MEDIANTE ~ ACTA SESION EXTRAORDINARIA DE DIRETORIO
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA VALLE AZUL S.A. DEFECHA  22.06.2021 Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA
CON FECHA 24.06.2021 ANTE EL NOTARIO SR (A) MARIA VIRGINIA WIELANDT C

5.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

CARLOS VIAL ERCILLA 6.067.510-4

8.339.880-9

A PROPUESTA




FORMULARIO 2-4.1.

6.1

6.2

P.ON.

LILIANA VERGARA FLORES

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIEN

1era

NOMBRE DEL

EDUARDO SPOERER GREZ

{*) Podra individualizarse hasta antes del inicio de las obras,

2.997,27

.
il
'I
|

1.786,66

4.662,99

6.875,82

1.352,40

8.228,22

8.662,48

4.228,73

12.891,21

1.146,04

PREDIOS(ma) | 239847 |

4s subtorrancos)

(m2

1,559 27

873,2 1.561,86
803,53 1.551,86
2.876,33 4.662,99

{agregar hoja adicional si

hubiere mas pisos sobre el nivel de suelo natural)

844, 301,34 1.146,04
1.011,16 137,43 1.148,59
836,66 118,83 955,49
836,66 118,83 955.49
836.66 118,83 955.49
836,66 118,83 955,49
836,66 118,83 955,49
836,66 118,83 955,49
= 200,85 200,65
6.875,82 1.352,40 8.228,22

12.891,21

NORMAS URBANISTICAS

2.348,66 hab/ha
0,40 0,40
0,48 0,60

2,87

2,8+30% = 3,64




FORMULARIO 2-4.1. P.ON.

1/5 Art. 2.6.12. QGUC Art. 2.5.3 OGUC
70° 70°
AISLADO CONTINUO-AISLADO-PAREADO (5)
Art. 2.6.2. OGUC
3,00 m 3,00m
8P - 23,30m 8P - 28m
124 VIV+ 25 VIS = 149 TOTAL | ART. 14 PRC - ART. 2.4.2 OGUC
225 BICICLETAS ART. 14 PRC - ART. 2.4.2 OGUC
STAC '0S o7l C - ART. 2.4.2 0GUC
ESTACIONAMIENT S 3 ART. 2.4.2 0GUC

6.5

RTICULO 70° LGUC (*
RIOI%S
QUE CONLLEVEN C|

6.6

(a)

{b)

Nota 1. En &l proyecto de edificacion de Obra Nusva, se debe efectuar el célculo de la edificacion completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién, se debe considerar la carga de ocupacion (segin art. 4.2 4. de la QGUC) que se incrementa en el o los lerrenos del proyecto, sin
considerar en el calculo, la cantidad de personas que ocupabar las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. S6lo podra descontarse
la carga de ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permise de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permise  de edificacion, y se adjunten los
antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.
Nota 3: La Densidad deog'%pacién, se obtiene de la siguiente férmula :  (Carga de ocupacicn del proyectn celculada segun el art. 4.2 4. ce la OGUC) x 10.000
(Art. 2.2.5. Bis ) Superficia del terrero (que considera el terrana mas la s cie extericr hasta el eje dal espacio
R publico éw ¢ ngﬂw i"em)' e

§ acente existenle o previsto en e asta un maximo de
6.7 CALCULO DEL APORTE (EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA}
- AVALUO ISCAL ALAFE N SOLI D 2

71.470.475

C. oGUC;

(Art. 184 LGUC)

6.10

VISITAS




FORMULARIO 2-4.1. P.ON.

B-3 4.662,99 36,17 247.726
B-3 8.228,22 63.8 247.726

") El 100% corrasponde a la superficie adificada total que se caleula seglin Tanla de Costos Unitarios MTNVL
**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a |a fecha de ingreso de la solicitud.

9  DERECHOS MUNICIPALES
1 [PRESURUESTG (Caaadocon Tate Cooe U

3.193.487.888
47.802.318
1.065.149
46.837.170
14.051.151
4.002.889
28.783.130

SR e S o ooy

1.065.149

16 20 Incisie -
u."ﬂ.v.'ta(‘: ot ek st R 5 : i

1.065.149
10 GLOSARIO:
D.F.L.. Decreto con Fuerza de Ley IP.T:Instrumento de Planificacién Territorial. SAG: Servicio Agricola y Ganadera
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secreteria Regional Ministerial
EISTU: Esiudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumanto Histérico SEIM: de Evaluacisn de lmpacto
GIM: Giro de Ingraso Kunicipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura. en Movilidad.
ICH: Inmueble de Conservacion Historica MINVU: Ministerio de Yivienda y Urbanismo ZCH: Zona de Conservacion Histérica
IMIV:Informe de Miligacidn de Impaclo Vial MTT: Ministeria de Transpories y Telecomunicacianes ZOIT: Zona de Interés Turistico
INE: Instituto Nacioral de Estadisticas QGUC:Ordonanza General de Urbanismo y Censtrucciones ZT: Zona Tipica

0.- Rol 2238-49-50-51
1.- El presente Permiso de Obra Nueva aprueba 1 Edificio, de 12.891,21 m2 totales, 8.228,22 sobre terrenc y 4,662,399 bajo terreno; con 8 0isos y 3 subterrdneas, en
un predio de 2.398,47 m2 ubicado en las zona ZM-3.

2.- Presenta destino Vivienda, con 167 unidades habitacionales y 85 bodegas.

3.- £l proyecto se acoge a descuento de est. vehicular por incentivo de bicicletas Art. transitorio D.5 109 - D. 0. 04,06,2015, proyectando 149 est. en total, de los cuales:
124 para vivienda, 25 visitas, 225 bicicletas (Reduce 43 est).

4.- Proyecto se acoge a los beneficios del D.F.L N*2 de 1959; Ley de copropiedad inmobiliaria, condominio tipo A; Proyeccion de sombras Art, 2.6.11 OGUC y Beneficio
de fusién Predial Art. 63 LGUC.

5.- El presente permiso de Edificacion cuenta con una vigencia de tres (3) aiios a partir de la fecha de su aprobacion.

6.- Este permiso de edificacién debera ser recepcionado una vez firalizadas las obras de construccién,

7.- El presente permiso NO exime del cumplimiento de lo establecido en la Ley 19.300 de Bases Generales del Medioambiente, por lo que debe cumplir con una DIA
aprobada antes de comenzar obras.

8.- Al momento de la Recepcion Definitiva de Obras, se le solictara acreditar el buen estado de los pavimentos y veredas, segun lo establece el art 5.2.6 de la 0.G,U.C.
y lo establecido en DDU 326/2016 de fecha 22.12.2016.

S.- El presente Permiso no autcriza Demolicién, Excavacién, Socalzado, Entibaciones, Instalacion de Faenas, Instalacion de Grdas ni Ocupacion Temporal de Bien
Nacional de Uso Pablico. Las autorizaciones deberdn ser trammitadas ante las entidades correspondientes previo al inicio de las mismas.

10.- Debera acreditar el cumplimiento permanente de las normas de:

A.- titulo 4 capitulo 1 de la ordenanza general de urbanismo y construcciones sobre las condiciones minimas de habitabilidad.

B- titulo 4 capitulo 3 de la ordenanza general de urbanismo y construcciones sobre las condiciones minimas de seguridad contra incendio.

C- requisitos minimos de resistencia al fuego indicados en la ordenanza general de urbanismo y construcciones.

11.- El presente permiso NO autoriza Excavacion, Socalzado, Entibaciones, Instalacidn de Faenas, Instalacion de Grias ni Ocupacion Temporal de Bien Nacional de Uso
Pablico. Las autorizaciones deberan ser tramitadas ante las entidades correspondientes previo al inicio de las mismas.

12.- Segun el Art, 142 de la LGUC, los funcionarios municipales, Revisor Independiente y Cuerpo de Bomberos tendran libre acceso a toda obra de edificacion y urbani-
2&cion que se ejecuten en la comuna, para ejercer las inspecciones que sean necesarias.

13.- Debera aprobar proyecto de Reposicion de Vereda visado por Asesorfa Urbana de la Municipalidad de CONCHALI, por la ejecucidn de las obras de construccion;
segun Art 2.2.3 y 5.2.2 de la OGUC y en linea con las exigencias que pueda levantar la SEREMITT, por la aplicacién de IMIV. Dicho proyecto visado por Asesorfa Urbana
deberd ser recibido por Serviu RM previo a la solicitud de Recepcion Definitiva, en tanto que las demas medidas de mitigacion deben estar descritas en el Proyecto
Definitivo de Arquitectura, a fin de verificar su posterior implementacion con antelacion a la Recepcidn Definitiva de Obras de Fdificacién.

14.- La totalidad de Calcules asociados al presente Permiso, tales como Superficies, Constructibilidad, Ocupacién de Suelo y Rasantes y otras normas urbanisticas, son
de exclusiva responsabilidad del Arquitecto Proyectista de acuerdo a la DDU 264, numeral 2, letra A y C, y numeral 3.

15.- Debe cumplir Aporte al Espacio Publico Ley 20,958 correspondiente a $71.470.475, lo cual debe ser pagado antes de la solicitud de Recepcidn Definitiva.

16.- Calculo de derechos municipales segun Tabla de costos unitarios por m2 del MINVU vigente a la fecha de ingreso del expediente, emitida a través de Resolucién
Exenta N° 18 del 07 ce enero de 2022, segun lo instruido por DDU N° 367 de fecha 24.07.2017 y de acorde a lo declarado en el expediente.

17.- Adjunta Informe Favarable de Revisor Independiente INF - 677-A de fecha 26.12.2022 suscrito por LILANA VERGARA FLORES.
18.- Cuenta con Fusion aprobada N°07/2022 de fecha 15.12.2022 perfeccionada en CBR Oficio N°54.723 de fecha 23.12.2022.
19.- Cuenta con IMIV abrobado Res. exenta 5/2022 de fecha 20.07.2022 y ORD. N°1603/345/2022 de fecha 18.0§.2022.

20.- Adjunta ORD. N°1602/10/2022 de fecha 06.01.2022 homologando via Aviador Acevedo coma via “Servici

N

CIV/SME/sme_10.04.2023

/

[

CARLOS JIMENEZ VILLAR
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES (S}
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ESPECIFICACIONES TECNICAS PERMISO DE EDIFICACION DE ARQUITECTURA |

PROYECTO EDIFICIO HABITACIONAL AVIADOR ACEVEDO i IPALIDA i
Propietario : CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALLE AZUL SA. D DE CONCHALI

Ubicacion : AVIADOR ACEVEDO N°2018-2028-2044 'RECCION DE OBRAS
Comuna : CONCHALI | Permiiso de Edificacion N ....... A‘T‘?’UTZ‘ .....
PROYECTO N° ) :

JULIO 2022

DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El proyecto consiste en un proyecto habitacional, propiedad de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALLE
AZUL S.A. (por poder de Propietarios), a construirse en LA CALLE AVIADOR ACEVEDO. Comuna de
CONCHALI Edificio habitacional acogido al DFL N°2 de 1959 y sus modificaciones y a la Ley de copropiedad
Inmobiliaria N° 21.442 vigente D.O. 13/04/2022 en condominio tipo A.

Edificio TIPO B, estructurado sobre la base de muros, losas y vigas de hormigén armado y tabiqueria interior
en estructura de acero galvanizado y volcanita.

Las presentes Especificaciones Técnicas se refieren a la construccion del edificio de viviendas de 8 pisos y 3
subterraneos y sus obras complementarias.

0. DISPOSICIONES GENERALES
0.1 Campo de Aplicacion:

Las presentes Especificaciones Técnicas se consideraran complementarias de los planos de
Arquitectura y regiran para todas las obras que correspondan a la superficie involucrada en el proyecto.

Las especificaciones Técnicas definiran los materiales, su procedencia y la forma como se incorporan
a la construccion.

Cualquier discrepancia entre los planos de obra, calculo o instalaciones y estas Especificaciones
debe resolverse con consulta a los Arquitectos.

0.2 Documentacion que concurre a la definicion del Proyecto

Las obras deberan ejecutarse en conformidad a los siguientes documentos:
1. Planos y Especificaciones de Arquitectura de VIAL AG Arquitectos.

2. Planos y Especificaciones del Ingeniero Calculista Sr. Gonzalo Santolaya.
3. Planos de Instalaciones Eléctricas y Especificaciones respectivas.

4. Planos de Instalaciones Sanitarias y Especificaciones respectivas.

0.3 Archivo y Libro de Obra

El contratista en la persona del jefe de obra debera tener bajo su responsabilidad en la oficina de la
obra o donde corresponda, toda la documentacion necesaria para permitir un control técnico de la
construccion.

Se llevara y conservara bajo custodia del Jefe de Obra un libro de la obra, en triplicado. En este se
anotara toda informacion, instruccion, hecho o evento que tenga relacion con la faena (visitas profesionales o
de los propietarios).

04 Materiales y Elementos de Construccion

La totalidad de los materiales especificados se entienden nuevos, de primera calidad, salvo los
materiales expresamente sefialados en esta especificacién como usados.

Se llevara un control o inventario de todo el material existente en obra, cualquier recepcion,
modificacion o sustitucion sera debidamente anotada en el libro de obras y debera contar con el visto bueno
del Propietario o Arquitecto.

0.5 Obras Provisionales

La instalacion de faenas se ejecutara de acuerdo a las indicaciones del Arquitecto y del Propietario.
Sera obligacion del Jefe de Obras mantener la Instalacion de Faenas ordenada y limpia.

0.6 Instalaciones Provisionales
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Las instalaciones provisionales que deban ejecutarse se haran estrictamente de acuerdo a las
Ordenanzas vigentes con la asesoria profesional que corresponda.

0.7 Despeje de Terreno y proteccion de arboles

Se ejecutaran los trabajos necesarios que permitan un adecuado emplazamiento de la construccion.

Todo arbol que quede fuera del perimetro de la casa sera protegido contra cualquier dafio mediante
cerco de madera ubicado a 50 cm. de su tronco. Sera obligacion del contratista la adecuada manutencion y
riego de los arboles existentes.

0.8 Trazados y Niveles

Se hara trazado y nivelacion por parte de profesional idoneo con equipo topografico.
Para determinar los ejes, cotas o niveles, se construiran cercos en madera montados a lienza

paralelos a los muros perimetrales de la futura vivienda. Los cercos se haran con cuartones empotrados al
terreno y tablas horizontales de 1"x5" con el canto superior cepillado.

En cualquier etapa de la obra deberan hacerse replanteos que aseguren el correcto emplazamiento
de los elementos constructivos.

09 Aseo de la Obra

La obra se mantendra permanentemente aseada.
Se tendra especial cuidado en no dispersar escombros por todo el terreno.

1 CONSTRUCCIONES
1.1 Movimiento de Tierras
111 Excavaciones para fundaciones y redes de instalaciones

Se excavara los subterraneos hasta el nivel y perimetro indicado por Arquitectura y Calculo.
Las excavaciones tendran las dimensiones necesarias para contener las fundaciones consultadas
por el proyecto de calculo.

El fondo de toda excavacion sera horizontal y se evitaran los rellenos por error de cota o nivel.
El sello de fundacion llevara el visto bueno del Ingeniero Estructural.

14.2 Rellenos

Una vez ejecutadas las fundaciones, para obtener los niveles requeridos, se rellenara al area

indicada en los planos de célculo con material de relleno tipico de CONCHALI (tierra ripiosa), libre de materias
organicas y desechos.

Todo relleno se hara por capas horizontales y sucesivas regadas y compactadas mecanicamente, de
espesor variable con un maximo de treinta centimetros (30).
Los rellenos se estabilizaran para recibir la base de pavimentos o radier.

11.3. Extraccion de escombros y excedentes

Todo material resultante de las excavaciones, asi como el sobrante de rellenos seré retirado del lugar
en el momento oportuno.

12. Hormigon Armado

El hormigon se confeccionara en hormigoneras mecanicas con las dosificaciones indicadas por el
proyecto de calculo.

Las armaduras se ejecutaran por mano de obra calificada, en estricto acuerdo a los planos y
especificaciones de calculo.

Los moldajes seran resistentes, estables, indeformables y rigidos, se construiran de modo que
permitan un descimbramiento seguro y facil con aflojamiento paulatino sin golpes ni sacudidas.

1.21 Fundaciones de Hormigén

Se ejecutaran en estricto acuerdo con los planos de estructura en cuanto a tipo, forma, dimensiones
y dosificaciones.

122  Muros, Vigas y Pilares

Se ejecutaran en hormigon armado en conformidad a las especificaciones y planos de estructura
correspondiente.

1.2.3 Losas
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Se haran segun célculo con las armaduras y espesores indicados en planos de calculo.
1.3 Estucos y Enlucidos
1.3.1  Morteros

Tanto los muros que lo requieran como los tabiques del area de bodega llevaran terminacion de
estuco de mortera en proporcion volumétrica de 1:4 (cemento, arenay cal)

1.32 PastalLatex

Los cielos de todo el edificio, excluyendo los del subterraneo, bodegas, caja de escala y aquellos que
llevan cielo falso, recibiran como reparacion un empaste con pasta latex para posterior aplicacion de pintura.

1.4 Tabiques
141 Tabiques volcanita tipo volcometal de 7 cms. (CERTIFICADO F-30)
Todos los tabiques indicados de 7 ems. seran de volcanita, en base a un montante de acero

galvanizado de 40 mm de espesor revestido por 1 plancha de yeso- carton de 10 mm de espesor por cada
lado.

El trazado de los tabiques sera verificado por el arquitecto previo a su construccion.
La altura del tabique sera de piso a cielo.
141 Tabiques volcanita tipo volcometal de 12 cms. (CERTIFICADO F-120)
Todos los tabiques indicados de 12 cms. seran en base a montantes de acero galvanizado de 60
mm. de espesor mas 3 planchas de yeso- carton de 10 mm. de espesor por lado.
El trazado de los tabiques sera verificado por el arquitecto previo a su construccion.
La altura del tabique sera de piso a cielo.
1.5. Estructuras de Madera
151 Cerchasy Tijerales

Solo se considera en este item la estructura soportante de la cubierta, la que se apoyara en la losa
del cielo dela sala de maquinas.

152 Entramado de cielo

Los entramados de los cielos falsos que se requieran se haran con perfil canal normal 40x 60 mm,
formando cuadrantes de 40 x 40 centimetros para recibir revestimiento de VOLCANITA de 10 milimetros.

1.6 Estructuras Metalicas
161 Pasamanos escala central

Los pasamanos y su estructura se ejecutaran en acero con perfilaria tipo CINTAC segun lo indicado
en los detalles correspondientes.

1.6.2 Barandas Balcones

Las barandas de los balcones de los distintos departamentos se ejecutaran en cristal segun plano de detalle
correspondiente y deberan cumplir con el Art. 4.2.1 de Ja Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

1.7 Cubiertas
171 Cubierta del edificio

La cubierta se ejecutara sobre la losa de cielo (Hormigon Armado) del piso Cubierta.
La losa llevara la pendiente requerida 'y sera completamente impermeabilizada con membrana.

1.8 Cielos

Los cielos bajo losas de los recintos, de acuerdo a lo indicado en el punto 1.4.2, recibiran el cuidado y
tratamiento necesario para constituir una base lisa, limpia y homogénea que recibira la pasta latex.

Los cielos de bodegas subterraneo, caja de escala y otros recintos de servicio tendran el cielo de
losa a la vista.

Los cielos falsos seran de VOLCANITA de 10 mm. de espesor con junta invisible.

1.9 Aislacion Térmica

VER ANEXO DE CUMPLIMIENTO NORMA TERMICA
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1.10 Hojalateria

Se considera la colocacion de canaletas y forros de fierro galvanizado de 0,6 mm. de espesor, de
acuerdo a la planta de techos de las laminas de Arquitectura.

Todas las uniones, tanto de las canaletas como de forros y limahoyas iran traslapadas, remachadas y
soldadas.

En el nivel superior de los muros exteriores del edificio (perimetro, caja de ascensores y escala), asi
como en torno a las chimeneas y claraboyas, se ejecutaran forros de hojalata de acuerdo a los detalles
correspondientes.

144 Impermeabilizaciones

En losas de subterraneo se utilizara como impermeabilizante una membrana elastomerica de 3 mm.
de espesor termo soldado, con traslape minimo de 8 cm., sobre las losas  previamente tratado con lgol
primer. Las losas contaran con pendiente hacia los bordes de2 %.

El arquitecto exigira prueba humeda de estas impermeabilizaciones.

2 TERMINACIONES
24 Pavimentos

2.4 Ceramica

Se consulta la colocacion de ceramica tipo CORDILLERA o similar en los descansos de la caja de
escala, en los pasillos de distribucion de cada piso y en los bafos, cocinas, terrazas y logias de cada
departamento, a excepcion del hall de primer piso segun punto 2.14.

La instalacién se hara por medio de mano de obra calificada y materiales de primera calidad en
conformidad a las instrucciones del fabricante.

212  Pavimento pasillo radiar afinado

Los pasillos de bodegas ubicadas en subterraneo tendran como pavimento de terminacion radier
afinado.

21.3 Piso Flotante

Todos los recintos interiores de cada departamento, se colocara piso flotante 7 mm de espesor de
color a determinar por los Arquitectos.

21.4 Porcelanato en Hall de acceso

En los halles de acceso del primer piso llevaran porcelanato segun disefio de los arquitectos.
215 Pavimento de estacionamiento primer piso.

Los estacionamientos y zonas de circulacion vehicular del primer piso iran impermeabilizados y
pintados con pintura especial.

La rampa de acceso a subterraneo por su parte presentara el hormigén con una terminacion gruesa
(barrido ristico).

216  Pintura Epoxica

Las gradas de la escala de la zona vertical de seguridad irén pintadas con pintura epoxica
antideslizante de color a determinar por los arquitectos.

21.7 Radier afinado
Las bodegas ubicadas en subterraneo tendran como pavimento de terminacion radier afinado.
218 Adocreto césped o asfalto

En los estacionamientos ubicadas en antejardin tendran como pavimento de terminacion adocreto
césped o asfalto.

219 Ceramica en bafios y cocina
Seran tipo Cordillera o similar esmaltada, color a determinar por los Arquitectos.
2.2 Revestimiento de muros

221 Papel mural
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Todos los recintos interiores de los departamentos, con excepcion de bafios Y cocinas, iran
revestidos sus muros con papel mural vinilico tipo CARPENTER 220 grms.

222 Ceramica

Los muros de los bafios 1,2y 3 de todos los departamentos llevaran ceramica tipo CORDILLERA 0
similar del disefio y color a eleccion de los Arquitectos.

En las cocinas de todos los departamentos se revestiran en con ceramica tipo CORDILLERA o
similar de acuerdo a lo determinado por los Arquitectos.

La colocacién de la ceramica se hara de acuerdo a lo indicado por los planos de detalle
correspondientes y s€ colocara detras de muebles.

23 Marcos, Puertas y Ventanas.
231 Marcos de Puertas y ventanas

Los marcos de puertas interiores de todos los departamentos seran de Pino finger-joint, con
escuadria y formas de acuerdo al plano de detalle que corresponda, para recibir pintura.

También seran similares los marcos de puertas de las cajas de escala, su escuadria y forma sera
indicada por el proveedor y fabricante para cumplir con lo exigido por la Ordenanza General de
Construcciones en lo referido a incendios.

Los marcos de las puertas de bodegas y recintos de servicio generales del edificio seran de perfileria
de acero estandar tipo perfil 4.2 de CINTAC.

Los marcos de puertas y ventanas del hall de acceso del primer piso, que no sea la principal del
edificio) seran de aluminio anodizado, en las dimensiones indicadas por los planos de detalle.

Los marcos de las ventanas de aluminio de todos los departamentos seran los correspondientes al
tipo de perfileria indicado para las correderas 0 proyectantes.

2.3.2 Puertas

Las puertas se ejecutaran de acuerdo a las dimensiones especificadas en el plano de puertas y
ventanas.

Las puertas interiores de los recintos de, los departamentos y aquellas que dan al pasillo de
distribucién de cada piso seran enchapadas.

Las puertas de los closets de los departamentos seran lisas de 45 mm de espesor € iran empastadas
y pintadas con dos manos de esmalte.

Las puertas de las bodegas y de los recintos de servicios generales del edificio seran lisas de 45 mm
de espesor e iran empastadas y pintadas con dos manos de esmalte.

La puerta de acceso del edificio sera vidriada y con bastidor de madera.

Las puertas de la caja de escala seran contra incendio de acuerdo a la norma correspondiente,
debiendo contar con Certificado de Institucion autorizada.

2.3.3 Ventanas

Todas las ventanas del edificio (correderas y de proyeccion) seran de perfileria de ALUMINIO de
dimensiones estandar y color.

2.4 Guardapolvos, y molduras varias

Se consulta la provisién e instalacion de guardapolvos de madera aglomerada con terminacion foto

laminada o pintada en todos los recintos interiores de los departamentos, excluyendo barios, cocinas y
logias.

La forma y escuadria del guardapolvo sera la indicada en el plano de detalle respectivo.
A modo de remate en el encuentro de los marcos de puertas con muros y tabiques se instalara
pilastras de madera aglomerada pintada de acuerdo al detalle que corresponda.

25 Vidrios, Cristales y Espejos

En las puertas vidriadas y ventanas de todo el edificio se instalara vidrios de primera calidad en los
espesores gue la Norma Chilena recomienda para las distintas dimensiones.

En los bafios se consulta la instalacion de espejos de vidrio en las dimensiones sefialadas en las
elevaciones de detalle correspondientes.
26 Artefactos sanitarios y griferia

Los artefactos sanitarios que se instalen en los bafios y cocinas de los departamentos seran de
primera calidad, a determinar por los Arquitectos.

Los artefactos de los distintos bafios seran con griferia STRETTO ESTANDAR o similar.

2.7 Quincalleria

En general, las cerraduras de las puertas de los departamentos, seran del tipo ITALIINEA / CHINA
con terminacion acero inoxidable brufiido.
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Las bisagras de todas las puertas de los departamentos, de closet seran con terminacion  acero
inoxidable brufiido de 3 1/2" X 31/2%

Las bisagras de las puertas de las bodegas y otras areas de servicios seran de hierro pulido y
pasador suelto de 3 3"

de servicios seran de hierro pulido y pasador suelto de 3" x 3".
2.8 Pinturas y Barnices
2.8.1 Esmalte al agua

Se pintaran con al menos dos manos de esmalte al agua los cielos de bafios y cocinas. El color se
determinara en obra por los Arquitectos.

2.8.2 Esmalte

Se pintaran con al menos dos manos dos manos de esmalte sobre pintura anticorrosiva, empaste y
aparejo, los pasamanos metalicos de las terrazas, la baranda de la escalera, los marcos metalicos de las
puertas de bodegas y servicios, las rejas exteriores y en general todos los elementos de acero.

283 Latex

Se pintaran con al menos dos manos de latex todos los cielos de terrazas de los departamentos y
pasillos de distribucién exceptuando los cielos indicados en el item 2:8:1;
El color sera el que determinen en obra los Arquitectos.

284 Martelina

Algunos muros del exterior del edificio, asi como los muros de 1as cajas de escalas se pintaran con
Martelina de color a definir por los arquitectos.

285 Pintura graneada al latex

Se pintaran todos los cielos de los departamentos excepto los indicados en el punto 2.8.1. y en las
bodegas, en los recintos de servicio en general y en donde en obra se especifique, se aplicara pintura
graneada en base a latex, de color a determinar.

286 Enchapeen fachada

Algunos muros del exterior (acceso) del edificio, de acuerdo a plano, seran revestidos en palmetas de
enchape piedra reconstituida o similar, segin detalle de enchapes.

29 Muebles de cocina, closet'y bafios

Los muebles de cocina se haran de acuerdo a detalles en madera aglomerada masisa melanina de
distintos espesores con cubierta de granito o cuarzo.

Los muebles vanitorio de los distintos barios seran en base a madera aglomerada revestida en
melanina con cubiertas de resina.
Los muebles de closets de los distintos dormitorios seran en base a madera aglomerada revestida en
melamina.

Todos los muebles llevaran quincalleria ad-hoc.

2.10 Lamparas, focos, interruptores y enchufes

Las lamparas y focos de las areas comunes, terrazas de los departamentos, estacionamientos,
bodegas y exteriores seran nacionales de acuerdo a la eleccién del Arquitecto y Constructor. Los interruptores
y enchufes seran tipo BTICINO MATIX o similar.
2.1 Cierros, Rejas y obras complementarias

Se considera la provision e instalacion de reja y portones de perfileria de acero tubular de acuerdo a
lo indicado en los planos de detalle correspondientes y planta general del primer piso.

Se considera ademas la instalacion de tolvas de acero en |a sala de basura de cada piso.

De acuerdo a lo indicado en los planos de detalle y elevaciones del edificio se consulta la provision e
instalacion de pasamanos ejecutados en perfileria de acero.

242 Ascensores

Se consulta la instalacion de cuatros ascensores. Los comandos seran automaticos o botones
simples. La cabina sera de disefio sencillo con iluminacion indirecta. Seran segln norma con capacidad de
transportar discapacitados. Los cuatros ascensores pararan en todos los pisos.

2143 Ductos y contenedores de basuras
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Se instalaran ductos y tolvas metalicas, contenedoras plasticas de fabricacion nacional de acuerdo a
lo indicado por el proyectista y aprobadas por la instancia correspondiente.

3 INSTALACIONES
3:1 Agua potable fria y caliente

Se considera la instalacion de una red de dimensiones acorde a los planos aprobados por la
Empresa correspondiente, de acuerdo a las normas oficiales vigentes. Esta red surtira todos los servicios
indicados en planos.

Los medidores de consumo de agua se ubicaran en los pisos de acuerdo a lo indicado en el proyecto
de instalaciones correspondiente.

3.2 Alcantarillado

La instalacion de alcantarillado se ejecutara de acuerdo al proyecto realizado conforme a la
normativa vigente.

Se consulta la red necesaria para servir todos los artefactos indicados en los planos unida al colector
publico mas cercano.

3.3 Electricidad

La instalacién eléctrica se ejecutara en conformidad a las normas vigentes y de acuerdo al plano
ejecutado para tal efecto por el proyectista autorizado.

34 Corrientes débiles

Se consulta de acuerdo a proyecto |a provision e instalacion de cito fonos y portero eléctrico para
permitir la comunicacion entre cada departamento y el acceso del edificio.

Se hara la canalizacion necesaria para permitir la instalacién posterior de teléfonos en cada
departamento ademas de TV. cable.

35 Red humeda y seca

De acuerdo al proyecto del instalador autorizado se ejecutara red humeda y seca en conformidad a la
normativa de incendios vigente.

3.6 Detectores de humo y alarma de incendio

En estricto acuerdo con las normas vigentes se proveera e instalara sistema de alarmas y deteccion
de humo centralizado.

37 Generador eléctrico

E| edificio contara con generador de energia eléctrica al cual ante un corte del suministro externo
seran conectados a un ascensor, las bombas de agua potable y el sistema de iluminacion de emergencia.

38 Presurizacion de Aire

Las zonas verticales de seguridad contaran con sistema de presurizacion de aire de acuerdo a
proyecto especifico.

4.- GENERALIDADES
4.1 Entrega final

La obra se debera mantener permanentemente aseada y libre de escombros.
Al término de la obra se debera realizar un aseo minucioso del edificio y del interior de los departamentos el
cual debera incluir: vidrios, pavimentos, muebles, accesorios, artefactos eléctricos etc.

4.2 Extraccion de Escombros y aseo final

La obra se debera mantener permanentemente aseada y libre de escombros.
Al final de la obra se consulta el aseo y 1a limpieza de todos los recintos y elementos que componen el edificio
y el retiro de todos los escombros. Las llaves de los distintos recintos se entregaran debidamente numeradas
y clasificadas.

Todos los recintos se limpiaran de acuerdo con las siguientes instrucciones:
a.- Los vidrios se limpiaran con detergente especial y con trapo rejilla, debiendo quedar con las superficies
limpias y transparentes, sin pintura o materiales adheridos a los mismos. No se aceptaran vidrios rayados.
b,- Los revestimientos y muros interiores seran repasados con cepillos de cerda gruesa para eliminar el polvo
o cualquier material extrafio al paramento. En caso de presentar manchas, se lavaran siguiendo las
instrucciones del fabricante o proveedor y laITO.

www.vialag.com - FONO +56232628721 - PEREZ VALENZUELA 1235 OF. 305 - SANTIAGO - SANTIAGO - CHILE |




c.- Los pisos y artefactos seran repasados con un trapo humedo para eliminar €l polvo, y se removeran las
manchas de pinturas y residuos con espatula y aguarras, cuidando de no rayar las superficies.

d.- Las carpinterias se limpiaran sin productos abrasivos.

e.- Se limpiaran todos los ductos de aire acondicionado y caferias no embutidas, en especial la cara superior
de estas en sus tramos horizontales

43 Entrega de documentos

El contratista debera entregar a la ITO todos los certificados que a continuacion se detallan o de otros
que pudiera solicitar la Direccion de Obras Municipales y que permitiran solicitar la Recepcién Final del
edificio:

_Libro de Obras completo, con caratula informativa del proyecto, identificando la obra en su primera pagina y
suscrito por los profesionales del permiso.

_Informe del Constructor, en que sé detallan las Medidas de Gestion y Control de Calidad de la Obra,
incluyendo las disposiciones del Art. 5.8.3 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones 0.G.U.C.
_Certificado dotacion de agua potable y alcantarillado, emitido por la empresa de Servicios Sanitarios que
corresponda o por la autoridad sanitaria segun proceda.

Certificado del Instalador autorizado responsabilizandose por la buena ejecucion de las redes de Agua
Potable y Alcantarillado.

-Planos de Agua Potable y Alcantarillado inscritos

Documentacion que se refieren los articulos 592y 593 dela OGUC. Declaracion visada de SEC, respecto
de la responsabilidad del Instalador del Sistema Eléctrico: Declaracion Eléctrica Interior (Anexo TE-1).
_Certificado de Ascensores de responsabilidad de Instalador, planc de instalacion y fuerza y su declaracion
eléctrica interior (Anexo 1).

_Certificado de Ensaye de materiales Estructurales (hormigones), emitido por laboratorio autorizado.
-Certificado de Puertas con resistencia al fuego (por proveedor).

Vales de botaderos autorizados.

_Certificado de sala de basura emitido por la Seremi de Salud de la Regiéon.

_Certificado de Climatizacion de Garantia (por Instalador).

_Declaracion instalacion de calefaccion ylo aire acondicionado, emitido por €l instalador.

_Certificado de lluminacion de Emergencia (por Instalador).

_Certificado de Alarma simultanea de incendio (por Instalador).

_Certificado de conservacion de pavimentos de veredas y calzadas emitido por el Serviu.

_Declaracién de la Empresa Constructora de haber construido el edificio conforme a los Planos y -
Especificaciones Técnicas.

_Fotocopia patente al dia de profesionales que concurren en la solicitud.

4.4 Modificaciones.

Cada una de las partidas contenidas en estas Especificaciones Técnicas podra modificarse, total o
parcialmente, en razon a imperativos circunstanciales validos, tales como mejoramiento 0 complementacion
de especificaciones, ofertas o carencias en mercado, nNuUevos productos o soluciones, racionalizacion de
costos, cada modificacion sera acordada conjuntamente por la Inmobiliaria y los Arquitectos, y constara en
acta especifica.

Las modificaciones de importancia mayor seran comunicadas, oportunamente, a la D.O.M. de LAS CONDES.

A

ARIEL MOISES LE MUNOZ ROBERTO JOSE AHI VAISMAN
RUT: 9.122.314-7 RUT: 14.670.595-2
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ESPECIFICACIONES TECNICAS DE PROYECTO DE ARQUITECTURA
ANEXOS ESPECIFICOS
PROYECTO EDIFICIO HABITACIONAL AVIADOR ACEVEDO

Propietario - CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALLE AZUL S.A.
Ubicacion - AVIADOR ACEVEDO N°2018-2028-2044

Comuna - CONCHALI

PROYECTO N°

JULIO 2022

ANEXO 01: ESPECIFICACIONES TECNICAS MEDIDAS DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIO
Red Seca y Humeda

Se contempla Red Seca y Red Humeda de las caracteristicas previstas en el Manual de Normas
Técnicas para la realizacion de las instalaciones de Agua Potable y Alcantarillado, aprobado por D. S. N° 50
(M.O.P.) de 2003,y sus modificaciones 0 complementaciones.

Instalacion Eléctrica

Se contemplara empalme eléctrico ubicado en un espacio que presente una resistencia minima a la
accién del fuego de F-120. Ademas, se contara con un sistema automatico de alumbrado de emergencia,
independiente de la red publica, para los efectos de iluminar las vias de escape.

Sistema de Alimentacion Eléctrica sin Tension

Se contemplara sistema de alimentacién eléctrica sin tension, para el uso exclusivo del Cuerpo de
Bomberos. El punto de alimentacion de este sistema estara ubicado en el piso de acceso, dentro de un
nicho situado en la fachada exterior del edificio, disefiado de tal modo que solo pueda ser manipulado por
bomberos. La red eléectrica sin tension tendra a lo menos una salida en cada piso, ubicada en un lugar visible
y que diste no mas de 40 m de cualquier punto de dicho piso y con terminal de conexion de acuerdo a lo que
sugiera al efecto el Cuerpo de Bomberos. Las canalizaciones eléctricas de dichos sistemas deberan ser
construidas con resistencia minima a la accion del Fuego correspondiente a la clase F-120.

Muros Cortafuegos

Se contemplan muros cortafuegos en los ejes medianeros los cuales se prolongan a lo menos 0.30m
sobre la cubierta y 0.20 m hacia adelante de los techos saledizos.

Sistema automatico de deteccion de Incendio

Se contemplara sistema automatico que permita detectar oportunamente cualquier principio de
incendio y un sistema de alarma que permita, en caso de emergencia, alertar a los usuarios en forma
progresiva y zonificada segun convenga.

Ductos de Ventilacion Ambiental

Los ductos de ventilacion de gases de combustion seran de material con resistencia minima a la
accion del fuego de F-60 y no contendran caferias y conducciones de ninguna especie

Puerta de zona vertical de Seguridad

Las puertas de la zona vertical de seguridad en todos los pisos deberan ser de cierro automatico con
una resistencia al fuego de F- 60.

Descarga de Basuras

En los sistemas de conduccion o descargas de basuras los buzones tolva y conductos deberan ser
construidos con materiales con la resistencia al fuego de F-60. Ademas, dispondran de ventilacién adecuada
en su parte superior y de una lluvia de agua en la parte alta, que pueda hacerse funcionar en los casos que un
atascamiento de basura llegara @ producir un principio de incendio y que pueda ponerse en funcionamiento
desde un lugar de facil acceso ubicado en el primer piso.

Acceso de Ambulancias y Carro Bombas

Se cuenta con acceso desde la via publica hasta la base del edificio, tanto para ambulancia como
para carro de bomba y/o de escalas.

Extintores
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Se contemplaran extintores de 6 o 10 kilos del tipo A B C de polvo quimico seco, certificado, cuya
cantidad y ubicacion sera de acuerdo alo normado.

Sefializacion

Se contemplara la sefalizacion requerida por el Cuerpo de Bomberos en las vias de evacuacion.
ANEXO 02: ESPECIFICACIONES TECNICAS ESTUDIO RESISTENCIA AL FUEGO
(SEGUN ARTICULO 433Y 4.3.4 delaOGUC)
De acuerdo a lo establecido en 12 Tabla N° 1 del Art. 4.3.4 de la 0.G.U.yC., el proyecto de Obra Nueva de
del EDIFICIO AVIADOR ACEVEDO se clasifican como Tipo A, por su destino residencial, a contar de los 11

pisos de altura.

ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION DEL EDIFICIO

RESISTENCIA AL FUEGO EXIGIDA NORMA
1.- Muro cortafuego F-180
2- Muros zona vertical de seguridad y caja de escalera F-120
3.-- Muros caja ascensores F-120
4.- Muros divisorios entre unidades F-120
5.- Elementos soportantes verticales F-120
6.- Muros no soportantes y tabiques F- 30
7.- Escaleras F- 60
8.- Elementos soportantes horizontales F-120
9.- Techumbre incluido cielo falso F- 60

RESISTENCIA AL FUEGO OBTENIDA Y SOLUCION ADOPATADA

1- MUROS CORTAFUEGO
Se contemplan muros de H. A. 20 cms. de espesor. F-180

2- MUROS ZONA VERTICAL Y CAJA DE ESCALERA

Se contemplan muros de H. A. 20 cms. de espesor. F-180
3- MUROS CAJA DE ASCENSORES

Se contemplan muros de H. A. 20 cms. de espesor. F-180
4 - MUROS DIVISORIOS ENTRE UNIDADES

Se contemplan muros de H. A. 20 cms. de espesor. F-120
b= ELEMENTOS SOPORTANTES VERTICALES

Se contemplan pilares ¥ machones de H. A. F-180

Se contemplan muros de H. A. F-180
6- MUROS NO SOPORTANTES Y TABIQUES

Se contempla tabiqueria del tipo Metalcom 70 mm. F- 60
7- ESCALERAS  RESISTENCIA OBTENIDA

Se contempla escalera de H. A F-150
8- ELEMENTOS SOPORTANTES HORIZONTALES

Se contempla losa de H. A. De 15cms. de espesor. F-180

Se contemplan vigas y cadenas de H. A. F-180
9- TECHUMBRE INCLUIDO CIELO FALSO
Se especifica losa de hormigon armado de un minimo de 13 cm. F-90

Todas las soluciones especificadas en estas Especificaciones Técnicas seran refrendadas en
la recepcion final con los debidos certificados de materiales segun el listado oficial del MINVU y de
instalacion por el constructor del edificio.

ANEXO 03: NORMAS DE DISCAPACITADOS
EL EDIFICIO AVIADOR ACEVEDO incorpora todas las normas para discapacitados segun item 4.1.7 de
0.G.uyC.

En particular:

1.- Contara con rampa de acceso para discapacitados de 90 cms de ancho. Esta sera antideslizante, y
con una pendiente maxima de 8 %.

2.- Contara con 1 ascensores para discapacitados segun las medidas que se indican en las plantas y
|as condiciones indicadas en dicho articulo.

3.- Se contempla 1 estacionamiento exclusivo para discapacitados de 3.30 m. X 5.00 m en el area de
estacionamiento de visitas.

4.- Todas las escaleras y pavimentos de zona vertical de seguridad contaran con las siguientes medidas de
seguridad:

A.- En descansos : Pintura epdxica antideslizante
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B.- En gradas ; Pintura epoxica antideslizante
C.- Franjas antideslizantes : Pintura epoéxica antideslizante

ANEXO 04: NORMAS ACUSTICAS (SEGUN ARTICULO 4.1.6 de la OGUC)

EL EDIFICIO AVIADOR ACEVEDO incorpora todas las normas acusticas establecidas en el item 4.1.6 de
0.G.U.C.

Se establecen que todos los elementos que dividen o separen unidades cumplen con las caracteristicas
establecidas.

1 - Losas de hormigén armado de 15 cms. de espesor minimo.

Contemplan una reduccion acustica minima de 45 db y de nivel de presién actistica maximo de 75 db.

2 Muros de hormigén armado de 15 cms. de espesor minimo.

Contemplan una reduccion acustica minima de 45 db.

3. Uniones de losas y Muros de hormigén armado.

Contemplan una reduccion acustica minima de 45 db.

4 .- Los cielos y vigones falsos

Que contengan instalaciones sanitarias de alcantarillado de aguas servidas y lluvia que pasen por espacios
habitables comunes o privados deberan considerar aislacion acustica en todo su contorno por medio de 2
planchas adicionales de Volcanita en todo el largo de su recorrido y colchoneta AISLAN GLASS
(www.volcan.cl ).

ANEXO 05: NORMAS TERMICAS (SEGUN ARTICULO 4.1.10 de la OGUC)

EL EDIFICIO AVIADOR ACEVEDO incorpora todas las normas térmica establecidas en el item 4.1.10 de
0.G.U.C.

Se establecen que todos los elementos de la envolvente de las construccion cumplen con las caracteristicas
establecidas.

1- TECHUMBRE - LOSAS DE HORMIGON ARMADO AISLADO.

Segun el punto 1.9 de las presentes EETT, la Aislacion en cubiertas sobre las losas de cielo de los ultimos
pisos , s& debera instalar como aislante térmico AISLAN GLASS (www.volcan.cl ) de 80 mm de una densidad
minima de 15 kg/m3 , cuyo R100, rotulado segun Nch 2251 , sea igual o mayor a 188 , de acuerdo a los
establecido como Zona 3 para SANTIAGO en la Region Metropolitana . El aislante térmico se instalara en
forma continua sin dejar puentes térmicos y debera retornar por los bordes de muros hasta el borde de la
cubierta.

2 -MUROS PERIMETRALES - MUROS DE HORMIGON ARMADC AISLADO.

Segun el punto indicado como R100, rotulado segun Nch 2251 , sea igual o mayor a 23 , de acuerdo a los
establecido como Zona 3 para SANTIAGO en la Region Metropolitana todos los muros de fachada por el
exterior de los recintos llevaran como aislacion plancha de EIFS de 30 mm total , (30 mm de aislapol)
instalado pegado segln instruccion del fabricante.

3.- PISOS VENTILADOS.

Segun el punto indicado como R100, rotulado segun Nch 2251, sea igual o mayor a 98, de acuerdo a los
establecido como Zona 3 para SANTIAGO enla Region Metropolitana, tedos los pisos ventilados llevaran
como aislacion bajo la losa un aislante termico de alta densidad correspondiente a poliestireno expandido de
55mm de espesor y con una densidad 10 kg/m?, fabricado por BASF.

Asegurando asi una tramitancia térmica menor a 0,70W/m?*K y una resistencia térmica mayor a 1,43m?K/\W, de
acuerdo a estandar establecido.

4.- VENTANAS

Vidrios monoliticos
Segun el célculo correspondiente el complejo de ventanas de la vivienda representa el 21,3% del total de los
paramentos verticales. Por lo tanto, no excede el 25 % establecido para la zona 3, por lo cual solo se
especificaria vidrio monolitico dimensiones segun norma NCH, para cumplir con la zona térmica
correspondiente del articulo 4.1.10 de la OGUC. y su reglamentacion térmica correspondiente.
Independiente de ello el EDIFICIO AVIADOR ACEVEDO, contempla la colocacién de Termo paneles en
algunas de sus ventanas segun lo indicado en las presentes ET.

ANEXO 06: ESPECIFICACIONES TECNICAS REFERENTES AL SISTEMA DE VENTILACION DE RECINTOS
MEDI‘[ERRANEOS

(SEGUN ARTICULOS 411,41.2,41.3y4.14DE LA OGUC)

El EDIFICIO AVIADOR AGEVEDO incorpora todas las normas incluidos en la normativa especifica. .

Se establecen por ello que todos los locales habitables cumplen con la altura minima de 2.30 mts, cuentan
con ventilacién natura a traves de ventanas con las medidas minimas establecidas y donde los recintos no
habitables de las construccion que no cuentan con ventilacion natural cuentan con un sistema de extraccion
mecanico a través de ductos colectivos de una seccién nunca menor de los 0.16 mt2.

ANEXO 07: DETERMINACION DE CATEGORIAS DE LAS CONSTRUCCIONES
(SEGUN RESOLUCION EXENTA N°30'Y ARTICULO 5.3.1 OGUC)
1.- CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION
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B. Construcciones con estructul

armado. Entrepisos de losas de hormigén armado.

2.1 TABLA DE CATEGORAS

TABLA DE CATEGORIAS
-ﬂm_
“ p
-— p

5. Inferior

verdefinicién en 2.3.-

2.2 GUIA TECNICA PARA DETERMINAR LA CATEGORIA (12 4) DE LAS CONSTRUCCIONES:

erdestino 0

Acogido a conjunto arménico de cualqui
viviendas en extension acogidas alaley N° 19.537
(condominios tipo AoB)

Juegos volumétricos © angulos ne perpendiculares en una o mas fachadas (en plantao

elevacion).

Distintos niveles interiores en planta y/o mas de un

volumen construido. (1)

Existencia de elementos ornamentales en las fachadas
tales como: arcadas, cornisas, balaustradas, frontones,
portales, columnas con elementos ornamentales, fachadas falsas, u otros elementos.

similares.
Tres o mas planos de fachada, cuyos desplazamientos
sean iguales o superiores a im.

Alturas de edificacion:
w Vivienda Unifamiliar con alturas de piso acielo
superioresa 3,0 m.en al menos un recinto, ©

u Edificios residenciales, con departame ntos con alturas
de piso acielo superioresa 2,5m., y/o Hall de acceso de altura superiora7,00m., o
w Edificios no residenciales, con alturas de piso a cielo

superiora3,5m. y/o Hall de acceso de altura superiora

7,00m.

Unidades habitacionales de mas de 140 m2.

En unidades habitacionales, Ja existencia de recintos
destinados a biblioteca, més de un estar, estudio, gimnasio, capillau oratorio, quinche,
salas de cine, television o miisica, salas de juegos, sauna, solarium o bafio con tina de

hidromasajes, o similares.

Construcciones con al menos una unidad o departamente

con acceso exclusivo desde un ascensor.

Construcciones con subterraneo con recintos habitables
(segun articulo 4.1.1.de la 0GUC).

E£n unidad habitacional, estacionamiento integrado ala

construccién. (2)
Al menos 2 recintos de los bienes comunes destinados a
biblioteca, gimnasio, solarium, capilla u oraterio, quincho,
salas de cine, televisién o musica, salas de eventos o

o similares.

reuniones,

ascensores y/o mantacargas.

Viviendas unifamiliares con dotacion de
Existencia de uno o mas ascensores panoramicos.
Existencia deunao mas escaleras mecanicas, rampas mecanicas o elevador para
vehiculos.
Climatizacion:
a Calefaccién centralizada por losa, muro, radiadores ©
z6calos; y/o
w Sistema centralizado de aire acondicionado.
Aspiracién centralizada. Sistema centralizado de inyeccién y/o extraccién de aire ylo
gases (se exceptuan zonas verticales de seguridad).
Instalaciones concentradas en un pisa mecanico.
Sisterna de correo neumatico.
Fibra optica incorporadaa las instalaciones.

Detectores de movimiento.

Circuito interno de comunicacion por television.
SUBTOTAI
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17 PARTIDA CARACTERISTICAS

PUNTOS

BAJONNT | SOBRENNT |

Revestimientos exteriores, que supere enun 1/31a
superficie combinada de:

m Mérmol natural, pizarra, piedra, granito o porcelanato,
enchapes en maderas nativas.

m Muros cortinas, cristales o espejos; o

m Recubrimientos metalicos: cobre, aluminio o acero
oxidable.

® Otro material de caracteristicas similares.

Revestimientos interiores en espacios comunes, en

construcciones acogidas a la Ley N° 19.537, (Copropiedad inmobiliaria):
m Marmol natural, pizarra, piedra, granito o porcelanato;

= Maderas finas tales coma: araucaria, cerezo, rauli,

caoba, u otras de caracteristicas similares.

m Otro material de caracteristicas similares.

Ley N* 19.537 (Copropiedad inmobiliaria):

m Marmol natural, pizarra, piedra, granito o porcelanato;
m Maderas finas tales como: araucaria, cerezo, rauli,
caoba, u otras de caracteristicas similares.

 Otro material de caracteristicas similares.

Revestimientos interiores en Viviendas Unifamiliares y construcciones no acogidasala

(Copropiedad inmobiliaria):

m maderas finas,
 alfombras de muro a muro de espesores igual o
superior a 10 mm u otros revestimientos de calidad similar.

TERMINACIONES

Pavimentos de los espacios comunes en construcciones acogidas alaley N°

m existencia de pavimentos de Marmol natural, pizarra, piedra, granito o porcelanato, o

19.537

e Unifamili

en
(Copropiedad inmobiliaria):
» existencia de pavimentos de Marmol natural, pizarra,
piedra, granito o porcelanato, o
m maderas finas.
m alfombras de muro a muro de espesores igual o
superiora 10mmu otros revestimientos de calidad similar.

y construcciones no acogidas a la Ley N° 19.537

Puertasy Ventanas en unidad habitacional y
construcciones no acogidas a la Ley N* 18.537
(Copropiedad inmebiliaria):

m existencia de puertasy/o ventanas, en mas de un
vano, en maderas finas.

Cubiertas:
m Acrilicos, cristales, cubierta de cobre, pizarra,
tejuelas de alerce, arcilla.

SUBTOTAL|

Tota, - |

ARIEL MOISES LEVY MUNOZ
RUT: 9.122.314-
REPRESENTANTE LEGAL 1
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
VALLE AZUL S.A.
76.265.593-4

—C77

ROBERTO JOSE DE WMZRAHI VAISMAN
RUT: 14.670.595-2
REPRESENTANTE LEGAL 2
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
VALLE AZUL SA.
76.265.593-4

FiE T O CARLOS VIALERCILLA
\ e RUT 6.067.510-4
R.N.R.L 18 Caleguiia bavias 2a2-13 ARQUITECTO
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DESLINDE NORTE 59,43m
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Calculo de Estacionamicentos! |}

_{Estocionamientas exigidos, vivienda

T % viv. De 0. 100m2]

“{Estacionamientos exgidosivivienda

2 xiviv.[De 100y masm32) -

N° de estacionamientos esigidos para visitas {15%§

25

Totc! de estacionomientos exigidos

192

N° de estacionamientos exigidos para discopacitados

3 estac, (1 de visitas})

N° de estacionamientos aexigidos para Bicicletas

1 cada 2 esfacionamientos =94

N° de estacionamientos proyectados para vivienda 124
N de estacionamientos proyeciados pora visitas 25
Total de Estacionarmigntos propuestos 149

N° de estacionamientos proyectodo para discapacitados

inciuye 3 estac, {1 de visital

ESTACIONAMIENTOS DOBLES (MAXIMO 30% DEL TOTAL) ART

poreentas de estacionamisnto en tandem = 21,47 |

] 2.4. OGUC

PERMITIDO

PROYECTADO

45

32

N° de estacionamientos exigidos para Bicicletas

76

N° de estacionamientos proyectados pare Bicicletas

225

*{96 axigidos + 129 com

gnsacion [167-124} 43°3}

g
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yeclados porpiso il e

PISO

UTILES

COMUNES

ESTACIONAN

[VISITA]

TOTALES

DISCAPAC.

SUBTE -1

24

21

45

1

SUBIE -2

49

3

52

SUBTE-3

51

1

52

' TOTAL

124

25

149

!
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*98 Estacionamientos de bicicleios en 1° Njvel

L -BUPERFICIE PISO 81 - 4 il =it]i

i

1.032,96|m2

OCUPACION MAX,

Jir25% -

i

258,24|m?2

OCUPACION PROP.

200.65im2

i
]

Calculo de carga de ceupnicidn 'aficulo 4.2.4,y4.2.10.de la

i

"PISOS SUPERIORES il o

T

OGUC para la Via de Evacuacion @0
] omz. ] co

NORMA

SGQCPROY

Bepios menores de 40m2

£031.12

}

300

402.07

Deptos mayores de 60m2 hasta 140m2

20,00

0.00

Tolal deplos.

Desde 2P o! BP

402,07

i

il
R

gl LT
AL

6.031.12

i I 1
i

- A0S OT

exigencia

TOTAL i I

H

Trome desde 40) hasia 500 (ort. 4.2.10}

2 escalel

ras de l,40m. 1

proyectado

| 2ESC. DE L5m

o PISOS SUBTERRANEQS |-

45 GO

NORMA

A4 CO-PROY B

Estacionamientos {124 £ST.)

1.550,00

1

600

26,88

Bodegsas (B85 BODEGAS)

236,66

TADOOT T

5,92

Tolal sublenraneos. Desde -3 sub al -1 sub

102,79

o TORAL i

Lot gl .
RS AERSC

T

1.786,66

-2 10RTY

exigensia

Tramo desde 101 hasto 150 [art. 4.2.10}

11 escaleras de 1.30m. i

proyeciada

| 2ESC. DE 1,5m

PLANO UBICACION

ESC 1:

2000

|

DESLINDE PONIENTE 42,55m

D

L ESQUEMA SU
 ESC1500 s
SUPERFICIE BRUTA : 2398,47+445,71=

i i -

i
i
|
|
j

J

DESLINDE ORIENTE 40,00m

DESLINDE SUR 59,03m

2l844,18

PERFICIE.-TERREI].\IO + AREA ADYACENITE

]
M2
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. INDEPENDIENTE

INF. FAVORABLE N°¢ % -4 del 26/

N

,/2

IRIS LILIANA VERGARA FLORES
ARQUITECTO
R.N.R.l. 12 Categoria Rol N° 052-13

{
ARTEL MOISES LEVY MURfOL
REPRESEMTANTE LEGAY |

RUT: 9.122.314-7

CONSTRUCTORA EINMOBILIARIA

VALLE AIULS.A
76.265.593-4

ROBERTO JOSE OE MIZRAHI VAISMAN

. RUL 146705952
¥ REPRESENTANTE LEGAL2Y
ONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

VALLE AZUL S A
76,265.593-4

)

CARLOS VIAL ERCIL

RUT 6,067.510-4
ARGQURECTO

u) .

AVIADOR
ACEVEDO

EDIFICIO VIVIENDA

7

2

AREA EXCAVADA
1668.88M2 = 69.58%
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ICIPALIDAD DE CONCHALI
DIRECCION DE OBRAS

e Ediflcacidn N: Aq/w‘&?—

A, 18,000 2000....

Ne

MODIRCACIONES

FECHA

PROYECTO: EDIFICIO VIVIENDA AVIADO ACEVEDO

UBICACION: AVIADOR ACEVEDO 2028

CONIENIDD:  NORMATIVA

PROPIEFARIO: CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA

VALLE AZUL 8.A,
ESCALA:
ARQUITECTO: CARLOS VIAL ERCILLA
1/100
ARQ. A CARGO: ARCHIVO: FECHA:
C.MN.R, 06/2022
N° DE PROYECTO LAMINA,

N° DE EDIFICIO

N-01
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