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FORMULARIO 2-2.1. R.AA.ON

RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION
OBRA NUEVA .

DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: ; RESOLU

CONCHALI 1/2022
REGION ; METROPOLITANA DE SANTIAGO B oé-May-zozz

VISTOS:

Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,

Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacion Territorial.

La Salicitud de Aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y el arquitecto, correspondientes al expediente
SAAON5156 N° 142/2021-20.08.21

E| Certificado de Informaciones Previas N° E‘;G-Ei7-648-551-5 de fecha Eiﬂfv-i?jﬁm

El Informe Favorable N° == del Revisor Independiente, de fecha o

Se deja constancia que el solicitante declaré que al solicitar el permiso de edificacion, tramitara conjuntamente el(los) siguiente(s) permiso(s)
FUSION - MODIFICACION DE DESLINDES - ESTUDIO Y MEDIDAS POR LA CALIDAD DEL SUBSUELO ART. 5.1.15 oGuUC

RESUELVO:

Aprobar el Anteproyecto de obra de edificacion de OBRA NUEVA con destino(s) VIVIENDA - COMERCIO

ubicado en calle/avenida/camino “TTTTTLOS ZAPADORES - CAMPANARIO Ne  1813-1817-1826-1t
Lote N° T manzana A localidad /loteo/condominio/sector VILLA EDUARDO CANALES )
Zona __wfl__ del Plan Regulador COMUNAL de conformidad a los

planos y antecedentes timbrados por esta D.O.M., que forman parte de la presente autorizacion y que se encuentran archivados en el expediente
S.AP-5156. N° 142/2021
R b ——
Dejar constancia que en caso de que el Anteproyecto declaro que se acogera alaLey de Copropiedad Inmobiliaria, éste cumple con las Normas
Urbanisticas para su aplicacién (Sélo en casos que |a solicitud indica que se acogera a esta Ley).
Dejar constancia que su vigencia sera de 1 ANO a contar de la fecha de esta resolucion, de acuerdo al Articulo N° 1.4.11. de la 0.G.U.C.

Antecedentes del Anteproyecto (80 dias - TAG)

NOMBRE DEL PROYECTO : EDIFICIO LOS ZAPADORES
DATOS DEL PROPIETARIO:

NOMBRE O RAZON SOGIAL DEL PROPIETARIO e S R U T
INMOBILIARIA LARRAIN PRIETO S.A. 79 936 110-8
}; FRESENTANTELEGALDELPROPEETARIO. = A e SRUTEISE
TOMAS LARRAIN TEJEDA 7 049 009-9
DIRECCION: Nombredelavia i i N° | Locall Off Depto Localidad.
ALONSO DE CORDOVA 5151 1201 '

' COMUNA ~ CORREO ELECTRONICO. "TELEFONOFWO | TELEFONO CELULAR
LAS CONDES tlarram@larralnpneto cl +56225997700

PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL | sE ACREDITA MEDIANTE  Acta septuagésima Sesion de Directorio
Inmobiliaria Ecuamar S.A. pE FECHA 20-Aug-2015

DATOS PROFESlONALES RESPONSABLES

NOMBERE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTURA (cuando corresponda) e DR R

CID Y URRUTIA ARQUITECTOS ASOCIADOS LTDA 76 744. 560 1

Nombre Arquitecto. R A : 2 BB SRR
CHRISTIAN CID ROKOV 0717 3226 e

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE

CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO OBRA NUEVA

|EDIFIC! ] 7 [ Omobo [ =PaRiE | - CINO ESEDIFICIODEUSORUBLICO |

CARGADE OCUPACION TOTAL D= LAS EDIFICAGIONES . DENSIDAD DE OCUPACION

| 'seqiin articulo 4.2.4 0GUC. | : sk (personas/hectarea) l 4904 J

[CRECIMIENTO URBANO e e [expliciar. densificacion / extension) | DENSIFICACION |
i  [Loteo DFLZJSQI I |

IEtapasé‘or‘l Miligacionss Parciales a consid V, art. 173 Lt e | Etapas At. 9 del DS 167 (MTT) de 2016 | I

SUPERFICIES

U TOTAL(m2)

|1.171,43

1.694,59 2.866,02

|7.279,49 1.631,79 8.911,28




FORMULARIO 2-2.1. ' R.A.A.ON.

11.777,30

L

2.935,34 hab/ha
0,43 0,40 (ZM-5) / 0,60 (ZM-2) = 0,57
0,48 0,60 (ZM-5) / 0,60 (ZM-2) = 0,60
3,64 2,4(ZM-5)/3,0(ZM-2) = 2,9+30%=3,77
1/5 ART. 2.6.12 OGUC 2.6.30GUC
; 70° 70°
AISLADO CONTINUO - AISLADO
39,77% O - 39,98% P - 24,22% N 2.6.2 OGUC
3m 3m
29,71m-11P 22m-6P/42m-12P
73 viv. + 14 vis. + 1 com. = 88 TOTAL| ART. 14 PRC - ART. 2.4.2 0GUC
57 bicicletas ART. 14 PRC - ART. 2.4.2 OGUC
3 2.4.2 0GUC

5.3 USO DE SUELO Y DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)

VIVIENDA COMERCIO

LOCAL COMERCIAL

BASICO

(*) SOLO EN CASO DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N* 20.958)

5.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sdlo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacion)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20,958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

Nota 1: En el proyecto de edificacion de Obra Nueva se debe efectuar el calculo de la edificacion completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacion de la Ampliacion, se debe considerar a carga de ocu%acién (segdn art, 4.2.4, de la OGUC) que se incrementa enel o los terrenos
del anteproyecto, sin considerar en el calculo, la cantidad de de las edifi 0lo podra descontarse la carga de ocupacion de edificaciones a demoler, en los
casos que el permiso de demolicién se solicite en forma canjunta con la solicitud de permiso de edificacion, y se adjunten los antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme al
inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la O!

gc) % -
i X arga de ocupacion del proyecto calculada segun el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000
Nota 3: La\ge;;lgaglg%&%gacbn. se obtiene de la siguiente formula : aricTe JeTToTomo (qus considera eTTerrenc mas 1a supericie extarior Fasta o oje
CeE espacio publico adyacente existents o previsto en el IPT hasta un méximo de 30 m)
57 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO (Art.184 LGUC)
» =

(o]

Art 6° letra




FORMULARIO 2-2.1. R.AAON.

LASIFICA ION PRELIMINAR DE LA CONSTRUCCION

B-3 801,28 75,66 222.095

B-4 2866,02 24,34 158.200
TTETTOUY corresponc aper € ©gu s Unitarios MINVU

(**) Valor de Ia Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

GLOSARIO:

D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley L.P.T:Instrumento de Planificacién Territorial. SAG: Servicio Agricola y Ganadero

D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura. en Movilldad,

ICH: Inmueble de Conservacion Historica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZCH: Zona de Conservacion Histérica
IMIV:Informe de Mitigacion de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZOIT: Zona de Interés Turistico

INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones ZT: Zona Tipica

NOTAS: (s0LO PARA SITUACIONES ESPECIALES)

1.- El presente anteproyecto aprueba las normas urbanisticas para (1) Edificio, de 11.777,30 m2 totales, 8.911,28 sobre terreno y 2,866,02 bajo terreno;
con 11 pisos y 2 subterrdneos, en un predio de 2.057,29 m2 ubicado en las zona ZM-2 y ZM-5.

2.- Presenta destino Residencial - Vivienda y Comercio, escala basica, con 184 unidades habitacionales y 4 locales comerciales.

3.- El proyecto se acoge a Art. 2.4.1 OGUC, rebaja de 50% de estacionamientos por distancia a estacién de metro menor a 300m y descuento de est.
vehicular por incentivo de bicicletas Art. transitorio D.S 109 - D. O. 04.06.2015, proyectando 88 est. en total, de los cuales: 73 para vivienda; 14 visitas; 1
comercio y 57 bicicletas (Reduce 19 est).

4.- Proyecto se acoge a los beneficios del D.F.L N°2 de 1959; Ley de copropiedad inmobiliaria, condominio tipo A; Proyeccién de sombras Art, 2.6.11
OGUC y Beneficio de fusion Predial Art, 63 LGUC.

5.- Presenta certificado de homologacién de vias ORD. N°1602/205/2022 de fecha 24.03.2022.

6.- Presenta Informe de aplicacién de Art. 8 PRC, de acuerdo a Ord. SEREMI N°2476 de fecha 27.06.2019, suscrito por arquitecto patrocinante Christian
Cid Rokov.

7.- Cualquier alteracién a las condiciones prediales consideradas en este anteproyecto invalidaran el mismo.

8.- Al momento de ingresar la solicitud de permiso de Edificacion debera indicar el cumplimiento de la Ley de Aporte al Espacio Publico - Ley 20.968.

9.- Al momento de ingresar la solicitud de permiso de Edificacién debera indicar el cumplimiento de Ley de Ductos - Ley 20,808,

10.- El presente anteproyecto no exime de presentacion de IMIV a plataforma SEIM al momento de solicitar el permiso de edificacion.

11.- El presente anteproyecto no autariza Demolicion, Excavacion, Socalzado, Entibaciones, Instalacion de Faenas, Instalacion de Graas ni Ocupacion
Temporal de Bien Nacional de Uso Publico. Las autorizacion es deberan ser tramitadas ante las entidades correspondientes previo al inicio de las mismas.
12.- El presente anteproyecto no exime del cumplimiento de lo establecido en la Ley 19.300 de Bases Generales del Medioambiente al momento de
solicitar la aprobacién del Permiso de Edificacion respectivo.

13.- Al momento de solicitar el respectivo Permiso de Edificacién debera aprobar proyecto de Reposicién de Vereda visado por Asesorfa Urbana de la
Municipalidad de CONCHALI, por la ejecucion de las obras de construccion; segiin Art 2.2.3 y 5.2.2 de la OGUC y en linea con las exigencias que pueda
levantar la SEREMITT, por la aplicacién de IMIV. Dicho proyecto visado por Asesorfa Urbana deberé ser recibido por Serviu RM previo a la solicitud de
Recepcion Definitiva, en tanto que las demas medidas de mitigacion debera ser descritas en el Proyecto Definitivo de Arquitectura, a fin de verificar su
posterior impl ién con lacién a la Recepcién Definitiva de Obras de Edificacion.

14.- La totalidad de Célculos asociados al presente Anteproyecto, tales como Superficies, Constructibilidad, Ocupacién de Suelo y Rasantes y otras
normas urbanfsticas, son de exclusiva responsabilidad del Arquitecto Proyectista de acuerdo a la DDU 264, numeral 2, letra Ay C, y numeral 3.

15.- Al momento del ingreso del Permiso de Edificacién debera incorporar la totalidad de los antecedentes que permitan la verificacion de la Clasificacion
de las Construcciones, de acuerdo a lo sefialado en la DDU 184.

16.- Calculo de derechos municipales segn Tabla de costos unitarios por m2 del MINVU vigente a la fecha de ingreso del expediente, emitida a través de Resolucién
Exenta N° 30 del 14 de enero de 2021, segun lo instruido por DDU N° 367 de fecha 24.07.2017 y de acorde a lo declarado en el expediente.
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