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FORMULARIO 2-2.1. R.A.A.ON.

RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION

OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: N° DE RESOLUCION
CONCHALI 2/2022
REGION : METROPOLITANA DE SANTIAGO E' A e RRORAGIGN
’ 18-May-2022

VISTOS:

Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,

Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacion Territorial.

La Solicitud de Aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y el arquitecto, correspondientes al expediente
S.AAON5.15. Ne°174/2021-05.10.21

El Certificado de Informaciones Previas N° 567/2019 de fecha 20-Jun-2019
El Informe Favorable N° AP 311/2021 del Revisor Independiente, de fecha 24-Feb-2022

Se deja constancia que el solicitante declaré que al solicitar el permiso de edificacién, tramitara conjuntamente el(los) siguiente(s) permiso(s)

RESUELVO:

Aprobar el Anteproyecto de obra de edificacionde ~ OBRANUEVA con destino(s) VIVIENDA

ubicado en calle/avenida/camino AVIADOR ACEVEDO N® 1723
loteN® - =N manzana . localidad /loteo/condominio/sector POBLACION LO NEGRETE
Zona _..-......Z.M:g....__w del Plan Regulador COMUNAL de conformidad a los

planos y antecedentes timbrados por esta D.O.M., que forman parte de la presente autorizacion y que se encuentran archivados en el expediente
SAP.-5156 N° 174/2021

Dejar constancia que en caso de que el Anteproyecto declard que se acogerd a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, éste cumple con las Normas

Urbanisticas para su aplicacion (S6lo en casos que la solicitud indica que se acogera a esta Ley).

Dejar constancia que su vigencia sera de 1ANO a contar de la fecha de esta resolucion, de acuerdo al Articulo N° 1.4.11. de la 0.G.U.C.
Antecedentes del Anteproyecto g dias - TARo)
NOMBRE DEL PROYECTO: EDIFICIO AVIADOR ACEVEDO
DATOS DEL PROPIETARIO:
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO. e B CRUT.
INMOBILIARIA CTS AVIADOR ACEVEDO S.A. 77.045. 044-6
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO. ; AR ;
VICTOR VIDAURRE VERGARA / ANDRES UGARTE VALDES 6.975.582-8 / 7.033.608- 1
DIRECCION: Nombredelavia S SN Locall Of/ Depto | Localidad -
MALAGA 50 PISO 8

COMUNA = | CORREOELECTRONICO L THIEEONGIEIIe e . TELEFONOGELULAR =
LAS CONDES - o ——
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL : | SE ACREDITA MEDIANTE SESION EXTRAORDINARIA DIRECTORIO
REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA DE FECHA 19-Au_g__£9]g ______
DATOS PROFESIONALES RESPONSABLES
NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTURA(cuando corresponda) b 3 R.U.T.
Nombre Arquitecto bt ¢ { D o L N T R Bt R R U
GUILLERMO MATTA NAVARRO 10 601.307-1

NOMBRE DEL REVISOR INDEF’ENDIENTE e AL e S - | 'REGIS

| CATEGORIA

PAULA CARRION HENRIQUEZ PRIMERA
CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO OBRA NUEVA
[EDIFICIOs DE USo PUBLICO. | Omopo | OparTE | [ NO ESEDIFICIODE USO PUBLICO |
CARGA DE OCUPACION TOTAL DELAS EDIFICACIONES 287,05 "DENSDADIDE OCUPACION
(personas) segun articulo 4.2.4 OGUC, <l : L e _(personas/hectérea) % 1449,69 |
[cRECIMIENTOURBANO. | OnNo. [ Esi |exp“|icitajr;'_aens'[ﬂp‘aclb‘nvj extension) | DENSIFICACION |
|LOTEO CON CONSTRUCCIONSIMULTANEA | ~ ' O0sl | [ No  |oteoprizssel Osi | @No |
| PROYECTO se desarrollaraen Etapas: | Osl | NO |  Centidaddeetapas | = |
IEtapas con Mitigaciones Parciales a considerar en IMIV, art. 173 LGUC l LEtapas Art. 9° del DS 167 (MTT) de 2016 I |
SUPERFICIES
SUPERFICIE. UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
EDIFICADA SUBTERRANEO (S) 684,78 709,63 1394,41
EDIFICADA SOBRE TERRENO
(1er piso + pisos superiores) §|5011.16 920,47 5931,63

(;:ku,aw c*.nbvw.‘%(’t Cz;; 2 \‘L'(\Z’\
Lyl -2
03 [qh/ 20t
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FORMULARIO 2-2.1.

R.A.A.ON.

[EniFicapA TOTAL :

5695,94

1630,10

[7326,04

[SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) 4t

33,60

ISUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS (m2)

P100

NORMAS URBANISTICAS

[PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO | NoL [ E O RARE AT =0
R NORMAS URBANISTICAS ' PROYECTADO

DENSIDAD ; e R 2.563,44 hab/ha

COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) 0,35 0,4

COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (fer piso) 0,60 0,6

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 2,80 2,8
DISTANCIAMIENTOS ; 4,28 2.6.30GUC

RASANTE 70° 70°

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO AISLADO - PAREADO - CONTINUO
ADOSAMIENTO 39% 2.6.20GUC
ANTEJARDIN b L 3m 3m

ALTURA EN METROS Y/O PISOS 23,09m - 8P 28m-8P
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 58 viv. + 11 visitas = 69 total | ART. 14 PRC - ART. 2.4.2 OGUC

ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS B 68 ART. 14 PRC - ART. 2.4.2 OGUC
ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) | -
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD 3 2.4.20GUC
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR sl 0 No CANTIDAD 17
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS i DESCONTADA
USO DE SUELO Y DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)
3 Residencial Equipamiento | Act. Productivas | Infraestructura Area verde Espacio Publico
Wilhels US,O £ ART 2.1,25. 0GUC | ART.2.1.33, OGUC | ART 2.1.28, 0GUC | ART 2.1.29: OGUC | ART 2.1.31. OGUC | ART 2.1.30, 0GUC
CLASE /DESTINO _ |VIVIENDA
RCTIVIDAD e LA
ESCALA = e ART 2.1.36.0GUC
PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Proteccion Oficial (informacion del CIP).
NO | [ sl, especificar| [ ZCH JicH O zoIit I ] OTRO; especificar I
[J MONUMENTO NACIONAL:| [ ZT COMH O SANTUARIO DE LA NATURALEZA

FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)

[cEsioN T JaPorTE O 2R8rcum]

(*) SOLO EN CASO DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N* 20.958)

CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA

(s6lo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)

Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

 PROYECTO

PORCENTAJE DE CESION

O CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000
4 ; Personas/Hectarea

(DENSIDAD DE OCUPACION )

2000

X 11

ION SOBRE 8000/
- Personas/Hectarea|

 44%

{

Nota 1: En el proyecto de edificacion de Obra Nueva se debe efectuar el calculo de la edificacion completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién de la Ampliacion, se debe considerar la carga de ocupa
del anteproyecto, sin considerar en el calculo, la cantidad de personas de las edificaciones recibidas.

cion (segun art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos
6lo podré descontarse la carga de ocupacidn de edificaciones a demoler, en los

casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacion, y se adjunten los antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme al
inciso final del articulo 5.1,6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la OGchC) ]

Nota 3: La Densidad de Ocupacion, se obtiene de la siguiente formula :

(Art, 2.2.5, Bis OGUC)

arga de ocupacion del proyecto calculada segun el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000
uperficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta e eje del

espacio publico adyacente existente o previsto en el IPT hasta un maximo de 30 m)

INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO

(Art.184 LGUC)

BENEFICIO

CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

BENEFICIO

CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

IBENEFICIO

CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO

D.F.L-N°2 de 1959

[0  Conjunto Aménico

Proyeccion Sombras Art. 2,6.11. OGUC

[] Segunda Vivienda Art. 6.2.4, OGUC

[Z] Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria

[] Beneficio Fusion Art, 63 LGUC

[]Conj. Viv. Econ. Al

. 6.1.8, OGUC

[J Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo

[JArt. 8.6.1. OGUC; segtin resolucién N?

(V-y.U) de fecha [

_ vigente hasta: -

[ otro; especificar

6.1.4 OGUC VIVIENDA SOCIAL

5.9 AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC

[Oatf2t | O Av122 [0 At123 [ CAtd24 |00 Atss | DAt 598is [ oTRO, Especical] |

5.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT
. VIVIENDAS ' | BODEGAS | OFICINAS LOCALES COMERCIALES  Otro; especificar TOTAL UNIDADES
149 N2




5.11 PARA ANTEPROYECTOS CONDOMINIO TIPO B

6

8

9

FORMULARIO 2-2.1.

R.A.A.ON.

lES_]:AQ_IgNAMiE,N’I:QS_ para automoviles 69

| Especificar
|[ESTACIONAMIENTOS para bicicletas 68

VISITAS

CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO (TRAMITE PREVIO, CONJUNTO O SIMULTANEO AL PERMISO (Arts. 3.1.3,, 2.2.4,, 5.1.15. OGUC)

PANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES | |

E;FusloN; TR ! [] SUBDIVISION | [J susDviSIONAFECTA [ [ LoTEO
'MODIFICACION DE DESLINDES | ESTUDIOS Y MEDIDAS POR LA CALIDAD DEL SUBSUELO (Art. 5.1.15.0.G.U. :
[JRECTIFICACION DE DESLINDES OTROS (especiicar) | '
CLASIFICACION PRELIMINAR DE LA CONSTRUCCION
CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 ()
B-3 7.326,04 100 229.957

o icie edit o] ] e s Unitarios MINVU

(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

CONSTANCIA MONTO CONSIGNADO AL INGRESO DE LA SOLICITUD

Monto Consignadq,gl-lngreso dela §olicltud S R R TR $ | 1.643.971

Monto gue correspondiente al T4 % He los pere9h95‘Muni5:ipa!9§;"

(GIROTNGRESOMUNICIPALN® (641243 "FECRA™ — [18,05.2022

GLOSARIO:

D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley I.P.T:Instrumento de Planificacién Territorial. SAG: Servicio Agricola y Ganadero

D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura. en Movilidad.

ICH: Inmueble de Conservacion Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZCH: Zona de Conservacion Histérica
IMIV:Informe de Mitigacion de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZOIT: Zona de Interés Turistico

INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones ZT: Zona Tipica

NOTAS: (s0LO PARA SITUACIONES ESPECIALES)

1.- El presente anteproyecto aprueba las normas urbanisticas para (1) Edificio, de 7.326,04 m2 totales, 5.931,63 sobre terreno y 1.394,41 bajo terreno; con
8 pisos y 1 subterraneo, en un predio de 2.100 m2 ubicado en las zona ZM-3. Rol: 2321-02.

2.- Presenta destino Residencial - Vivienda, con 149 unidades habitacionales, acogido a Art. 6.1.4 OGUC.

3.- El proyecto se acoge a descuento de est. vehicular por incentivo de bicicletas Art. transitorio D.S 109 - D. O. 04.06.2015, proyectando 69 est. en total,
de los cuales: 58 para vivienda; 11 visitas; 68 bicicletas (Reduce 17 est).

4.- Proyecto se acoge a los beneficios del D.F.L N°2 de 1959; Ley de copropiedad inmobiliaria, condominio tipo A; Proyeccion de sombras Art. 2.6.11
OGUC; Art. 6.1.4 OGUC Vivienda Social.

5.- Presenta certificado de homologacion de vias ORD. N°1602/694/2021 de fecha 13.12.2021.

6.- Presenta Carta conductora y tasacién de unidades de vivienda, firmadas por el arquitecto Guillermo Matta Navarro.

7.- Cualquier alteracion a las condiciones prediales consideradas en este anteproyecto invalidaran el mismo.

8.- Almomento de ingresar la solicitud de permiso de Edificacion debera indicar el cumplimiento de la Ley de Aporte al Espacio Publico - Ley 20.958.

9.- Al momento de ingresar la solicitud de permiso de Edificacion debera indicar el cumplimiento de Ley de Ductos - Ley 20.808.

10.- El presente anteproyecto no exime de presentacion de IMIV a plataforma SEIM al momento de solicitar el permiso de edificacion.

11.- El presente anteproyecto no autoriza Demolicion, Excavacion, Socalzado, Entibaciones, Instalacién de Faenas, Instalacion de Gruas ni Ocupacion
Temporal de Bien Nacional de Uso Publico. Las autorizacion es deberan ser tramitadas ante las entidades correspondientes previo al inicio de las mismas.
12.- El presente anteproyecto no exime del cumplimiento de lo establecido en la Ley 19.300 de Bases Generales del Medioambiente al momento de
solicitar la aprobacion del Permiso de Edificacion respectivo.

13.- Al momento de solicitar el respectivo Permiso de Edificacion debera aprobar proyecto de Reposicion de Vereda visado por Asesoria Urbana de la
Municipalidad de CONCHALI, por la ejecucion de las obras de construccion; segin Art 2.2.3 y 5.2.2 de la OGUC y en linea con las exigencias que pueda
levantar la SEREMITT, por la aplicacion de IMIV. Dicho proyecto visado por Asesorfa Urbana debera ser recibido por Serviu RM previo a la solicitud de
Recepcion Definitiva, en tanto que las demas medidas de mitigacién debera ser descritas en el Proyecto Definitivo de Arquitectura, a fin de verificar su
posterior implementacion con antelacion a la Recepcién Definitiva de Obras de Edificacion.

14.- La totalidad de Calculos asociados al presente Anteproyecto, tales como Superficies, Constructibilidad, Ocupacién de Suelo y Rasantes y otras
normas urbanisticas, son de exclusiva responsabilidad del Arquitecto Proyectista de acuerdo a la DDU 264, numeral 2, letraAy C, y numeral 3.

15.- Al momento del ingreso del Permiso de Edificacién debera incorporar la totalidad de los antecedentes que permitan la verificacion de la Clasificacion
de las Construcciones, de acuerdo a o sefialado en la DDU 184.

16.- Calculo de derechos municipales segun Tabla de costos unitarios por m2 del MINVU vigente a la fecha de ingreso del expediente, emitida a través de Resolucion
Exenta N° 30 del 14 de enero de 2021, segun lo instruido por DDU N° 367 de fecha 24.07.2017 y de acorde a lo declarado en el expediente.

| JIMENEZ VILLAR
Covisiigsme 01.06 2022 DIRECTOR DE PRBAS MUNICIPALES (S)
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