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FORMULARIO 2-2.1. R.ALAL.ON.
)V plemae

RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION

OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: N° DE RESOLUGION
CONCHALI 3/2022
FECHA APROBACION
REGION : METROPOLITANA DE SANTIAGO B
08-Jul-2022

VISTOS:
Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Censtitucional de Municipalidades.

Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacién Territorial.

La Solicitud de Aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietaric y el arquitecto, correspondientes al expediente
S.AAONS5.1.5 N° 126/2022

El Certificado ce Informaciones Previas N° 234/237/238/239  de fecha

El Informe Favorable N° del Revisor Independiente, de fecha

Se deja constancia que el sclicitante declaré que al solicitar el permiso de edificacion, tramitaré conjuntamente el(los) siguiente(s) permiso(s)

RESUELVO:

Aprobar el Anteproyecto de obra de edificacion de OBRANUEVA ~ con destino(s) VIVIENDA

ubicado en calle/avenida/camino LOS MINERALES Ne  3343-3307-3207-3:
Lote N” T manzana . localidad floteo/condominio/sector LO NEGRETE

Zona  ZM-1 . delPlan Regulador COMUNAL de conformidad a los

planos y antecedentes timbrados por esta D.O.M., que forman parte de la presente autorizacién y que se encuentran archivados en el expediente
S.A.P.-5.1.5. N° 126/2022

Dejar constancia que en caso de que el Anteproyecto declard que se acogera ala Ley de Copropiedad Inmobiliaria, éste cumple con las Normas
Urbanisticas para su aplicacion (Solo en casos que la solicitud indica que se acogera a esta Ley).

Dejar constancia que su vigencia seré de

a contar de la fecha de esta resolucion, de acuerdo al Articulo N° 1.4.11. de la O.G.U.C.

(180 dias - 1 Afio)

Antecedentes del Anteproyecto

NOMBRE DEL PROYECTO : EDIFICIO LOS MINERALES
DATOS DEL PROPIETARIO:
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
o~ ALCANCE S.A 76.076.098-6
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO : R.U.T.
PABLO RISSO G. / PABLO GELLONA VIAL 7.923.858-7 / 8.259.657-5
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/ Off Depto Localidad
AV. SANTA MARIA 2670 OF. 204 TORRE A —
COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
PROVIDENCIA i ol/ quilectura.cl 223783466 ==

PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL : | SE ACREDITA MEDIANTE ACTA EXTRAORDINARIA DE DIRECTORIO

s DE FECHA 18-Jun-2019

DATOS PROFESIONALES RESPONSABLES

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTURA (cuando corresponda) R.U.T.
Nombre Arquitecto / R.U.T,
PABLO GELLONA VIAL 9.259.657-5

NOMBRE DEL REVISCR INDEPENDIENTE REGISTRO CATEGORIA
CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO OBRA NUEVA
[EDIFICIOS DE USO PUBLICO | O Tobo | O PARTE i NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO [
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES DENSIDAD 3 i
{personas) segin articulo 4.2.4 OGUC. | 996,28 | (}parsnrl?asElh?dca:gaP)AClON ] 2164 HAB/HA—}
| CRECIMIENTO URBANO | Ono | si |explicitar: densificacion / extension) | DENSIFICACION |
[LOTED CON CONSTRUCCION SIMULTANEA = | NO [LotEc DFL2/50] O i | NO |
l PROYECTO se desarrollara en Etapas: | sl l NO | Cantidad de etapas I — |
[Etapas con Mitgaciones Parciales & considerar en IMIV, art. 173 LGUC | — | Etapas At 9" del DS 167 (MTT) de 2016 | - |
SUPERFICIES

SUPERFICIE . UnL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)

EDIFICADA SUBTERRANEO (8) 1.093,90 1.228,28 232218

EDIFICADA SOBRE TERRENG PP

R 5 .257, 2.769,99 17.027 =

(1er piso + pisos superiores) :2?0 DEo b
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FORMULARIO 2-2.1. R.A.A.ON.

[EDIFICADA TOTAL | 16.351,15 3.998,27 | 19.349,42 ]
[SUPERFIGIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) | 824,30 |
[SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS (m2) | 3.667,39 I

5.2 NORMAS URBANISTICAS

[PREDIOS) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO NO fOs | 0 PARCIAL |
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO
DENSIDAD 2.597 HAB/HA -
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) 0,31 0.8
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 0,22 0,6
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 3,89 3,0+30% = 3,8
DISTANCIAMIENTOS : 8.50m 2.6.3 OGUC
RASANTE 2.6.12 OGUC 70°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO CONTINUO - AISLADO - PAREADO
ADOSAMIENTO - 2.6.2 OGUC
ANTEJARDIN — ART. 8 PRC
ALTURA EN METROS Y/O PISOS 4084 m-15P 53,00m-15P
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 101 viv. + 23 vis. = 124 TOTAL ART. 14 PRC - 2.4.2 OGUC
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS 150 ART. 14 PRC - 2.4.2 OGUC
ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS {ESPECIFICAR) l -— ART. 14 PRC - 2.4.2 OGUC
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD 4 2.4.20GUC
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR s O no CANTIDAD 24
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA
53 USO DE SUELO Y DESTINO (S) CONTEMPLADQ (S)
TIPO DE USO Residencial Equipamiento Act. Productivas | Infraestructura Area verde Espar\cio Publico
ART 2.1.25. OGUC | ART. 2.1.33. OGUC | ART 2.1.28. OGUC | ART 2.1.29. OGUC | ART 2.1.31, OGUC | ART 2.1.30. OGUC
CLASE / DESTINO VIVIENDA
ACTIVIDAD
ESCALA ART 2.1.36. OGUC|
5.4 PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Proteccion Oficial (informacién del CIP).
NO | Osl, especificar] [ ZCH ClicH O zoiT [ O OTRO; espedificar |
[0 MONUMENTO NACIONAL:| [ 2T OmH | SANTUARIO DE LA NATURALEZA
55 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)
[cesion O [aporTE B |
(*) S6LO EN CASO DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958)
5.6 CALCULO DEL PCRCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (s6lo en casos de proyectos de crecimiento urbanc por densificacion)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)
PROYECTO PORCENTAJE DE CESION

(DENSIDAD DE OCUPACION )

CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000 2164 |xu o= 11,90 |o

Personas/Hectarea
2000

[ CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000

)
Personas/Hectarea o

Nota 1: En el proyecto de edificacion de Obra Nueva se debe efectuar el calculo de la edificacion completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacion de la Ampliacion, se debe considerar la carga de ocupacién (segun art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos
del anleproyeclo, sin considerar en el calcule, 1a cantidad de personas de las edificaciones recibidas. Solo podra descontarse la carga de ocupacion de edificaciones a demoler, en los
casos que el permiso de demolicion se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacion, y se adjunten los antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme al
inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la O(%gc‘

Not : L Densidad co cupaian, sochien e a Sgurie s AL 00 pagr de projeccedacs sgun ol 2L A2 Sele Q0UC) £ 1000

5.7 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEﬂI;{l;%o\fétg;'o(;dyacame e e (Art.184 LGUC)
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

5.8 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO
D.F.L-N°2 de 1959 [ Conjunto Arménico Proyeccién Sombras Art. 2.6.11. OGUC] [ Segunda Vivienca Art. 6.2.4. OGUC
Ley N°® 19.537 Copropiedad Inmobiliaria Beneficio Fusion Art. 63 LGUC [ Conj. Viv. Econ. Art. 6.1.8. OGUC [] Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo
[CJArt. 6.6.1. OGUC, seglin resolucion N° (VyU ) defecha | vigente hasta: l
[0 Otro ; especificar

5.9 AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC

[Oater [Oatie [0 Atzs [ Oati2e [0 atss [ Oansesis | gorro, espeace] |
510 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTING ArtE* et L D.S. N 157 do 2016 MTT
VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otre, espasificar — PR DELANDADES
- ¥ AN

T _ <08
S8 2
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FORMULARIO 2-2.1. R.A.A.ON.

ESTACIONAMIENTOS para automoviles 124 Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad
Estacionamientos
ESTACIGNAMIENTOS para bicicletas 150 exigidos (IPT): VISITAS 23
5.11 PARA ANTEPROYECTOS CONDOMINIO TIPO B
lSUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO I FANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES l J
6 CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO (TRAMITE PREVIO, CONJUNTO O SIMULTANEO AL PERMISO (Arts. 3.1.3., 2.2.4., 5.1.15. OGUC)
] FUSION [] susDIVISION | [0 suBDIVISION AFECTA | [] LoTED
[:l MODIFICACION DE DESLINDES D ESTUDIOS Y MEDIDAS POR LA CALIDAD DEL SUBSUELO (Art. 5.1.15. 0.G.U.C.)
[ JRECTIFICACION DE DESLINDES [ ] OTROS (especificar) |
7 CLASIFICACION PRELIMINAR DE LA CONSTRUCCION
CLASIFICACION m2 %(*) VALOR M2 ("}
B-2 17.027,24 88,00 312.809
B-3 2.322,18 12,00 231.715
TTEITOUY corresponde a 1a supericr Tcada tolal que se calcula segun T1a € Costos Unitarios MINVU

(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud

8 CONSTANCIA MONTO CONSIGNADO AL INGRESO DE LA SOLICITUD

Monto Consignado al Ingreso de la Solicitud $ 17,503,51 8
Monto que correspondiente al 10 % He los Derechos Municipales
GIRO INGRESO MUNICIPAL N? 650780 FECHA : l08_07_2022
9 GLOSARIO:
D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley I.P.T:Instrumento de Planificacién Territorial. SAG: Servicio Agriccla y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura. en Movilidad.
ICH: Inmueble de Conservacion Histdrica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZCH: Zona de Conservacion Historica
IMIV:Informe de Mitigacion de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZOIT: Zona de Interes Turistico
INE: Inslituto Nacional de Esladislicas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones 2ZT: Zona Tipica

NOTAS: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES)

1.- El presente anteproyecto aprueba las normas urbanisticas para (1) Edificic, de 19.349,42 m2 totales, 17.027,24 sobre terreno y 2.322,18 bajo terreno;
con 15 pisos y 1 subterraneos, en un predio de 3.667,39 m2 ubicado en las zona ZM-1.

2.- Presenta destino Residencial - Vivienda, con 299 unidades habitacionales.

3.- El proyecto se acoge a rebaja de 50% de estacionamientos por distancia a estacion de metro menor a 300m y Art. 2.4.1 OGUC, descuento de est.
vehicular por incentivo de bicicletas Art. transitorio D.S 109 - D. O. 04.06.2015, proyectando 124 est. en total, de los cuales: 101 para vivienda y 23
visitas; 150 bicicletas (Reduce 24 est).

4.- Proyecto se acoge a los beneficios del D.F.L N°2 de 1959; Ley de copropiedad inmobiliaria, condominio tipo A: Prayeccién de sombras Art. 2.6.11
OGUC y Beneficio de fusion Predial Art. 63 LGUC.

5.- Presenta Informe de aplicacion de Art. 8 PRC, de acuerdo a Ord. SEREMI N°2476 de fecha 27.05.2019, suscrito por arquitecto patrocinante Pablo
Gellona Vial.

8.- Cualquier alteracion a las condiciones prediales consideradas en este anteproyecte invalidaran el mismo.

7.- Al momento de ingresar la solicitud de permiso de Edificacion debera indicar el cumplimiento de la Ley de Aporte al Espacio Publico - Ley 20.958.

8.- Al momento de ingresar la solicitud de permiso de Edificacion debera indicar el cumplimiento de Ley de Ductos - Ley 20.808.

9.- El presente anteproyecto no exime de presentacion de IMIV a plataforma SEIM al momento de solicitar el permiso de edificacion.

10.- El presente anteproyecto no autoriza Demolicion, Excavacion, Socalzado, Entibaciones, Instalacion de Faenas, Instalacion de Gruas ni Ocupacion
Temporal de Bien Nacional de Uso Publico. Las autorizacién es deberan ser tramitadas ante las entidades correspondientes previo al inicio de las mismas.
11.- El presente anteproyecto no exime del cumplimiento de lo establecido en la Ley 19.300 de Bases Generales del Medioambiente al momento de
solicitar la aprobacién del Permiso de Edificacion respectivo.

12.- Al momento de solicitar el respectivo Permiso de Edificacion deberad aprobar proyecto de Reposicion de Vereda visado por Asesoria Urbana de |a
Municipalidad de CONCHALI, por la ejecucion de las obras de construccion; segun Art 2.2.3 y 5.2.2 de la OGUC y en linea con las exigencias que pueda
levantar la SEREMITT, por la aplicacian de IMIV. Dicho proyecto visado par Asesoria Urbana debera ser recibido por Serviu RM previo a la solicitud de
Recepcion Definitiva, en tanto que las demas medidas de mitigacion debera ser descritas en el Proyecto Definitivo de Arquitectura, a fin de verificar su
posterior implementacion con antelacion a la Recepcion Definitiva de Obras de Edificacion.

13.- La totalidad de Célculos asociados al presente Anteproyecto, tales como Superficies, Constructibilidad, Ocupacion de Suelo y Rasantes y otras
normas urbanisticas, son de exclusiva responsabilidad del Arquitecto Proyectista de acuerdo a la DDU 264, numeral 2, letra Ay C, y numeral 3.

14.- Al momento del ingresc del Permiso de Edificacion debera incorporar la totalidad de los antecedentes que permitan la verificacion de la Clasificacion
de las Construcciones, de acuerdo a lo sefialado en la DDU 184.

15 .- Calculo de derechos municipales segun Tabla de costos unitarios por m2 del MINVU vigente a la fecha de ingreso del expediente, emitida a través de Resolucion
Exenta N° 18 del 07 de enero de 2022, segun |o instruido por DDU N° 367 de fecha 24.07.2017 y de acorde a lo declarado en el expediente.

TIMBRE CARLOS|JIMENEZ VILLAR
cuvisiisme 02,06 2029 DIRECTOR DE QRBAS MUNICIPALES (S)




