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FORMULARIO 2-2.1. R.A.A.ON,

RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION
OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE:
CONCHALI

REGION : METROPOLITANA DE SANTIAGO 12.08.2022

VISTOS:

Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,

Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacién Territorial.

La Solicitud de Aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y el arquitecto, correspondientes al expediente
SAAONS515 N 115/2021

El Certificado de Informaciones Previas N° defecha 10.10.2019

ElInforme Favorable N° _ AP1820-C  del Revisor Independiente, de fecha  01.07.2021

Se deja constancia que el solicitante declaré que al solicitar el permiso de edificacion, tramitara conjuntamente el(los) siguiente(s) permiso(s)

681-881-883-
e 882:890

RESUELVO:

Aprobar el Anteproyecto de obra de edificacionde  OBRA NUEVA con destino(s) VIVIENDA

ubicado en calle/avenida/caming AVENIDA INDEPENDENCIA / BARTOLOME MANDUJANO P T e
Lote N° - manzana —-- localidad /loteo/condominio/sector LO NEGRETE

Zona 7M-1/7ES-1  del Plan Regulador COMUNAL de conformidad a los

planos y antecedentes timbrados por esta D.O.M., que forman parte de la presente autorizacién ¥ que se encuentran archivados en el expediente
SAP-515 N 115/2021

Dejar constancia que en caso de que el Anteproyecto declaré que se acogera ala Ley de Copropiedad Inmobiliaria, éste cumple con las Normas

Urbanisticas para su aplicacién (Sélo en casos que la salicitud indica que se acoger a esta Ley).

Dejar constancia que su vigencia sera de 1 AflO a contar de la fecha de esta resolucién, de acuerdo al Articulo N®1.4.11. de la 0.G.U.C.
Antecedentes del Anteproyecto A
NOMBRE DEL PROYECTO : EDIFICIO INDEPENDENCIA 3424

DATOS DEL PROPIE
R ———

2l sy _1_4_J[]

OFICINA 1201

| juanpablo@ivanovicd | 985956006
=NT ; j SE ACREDITA MEDIANTE CONSTITUCION DE SOCIEDAD POR ACCIONES

INMOBILIARIAS IN PENENCIA LOS LEONES SPA DEFECHA _ 22.08.2019
ANTE NOTARIO SR (A) MARIA SOLEDAD LASCAR MERINO - NOTARIO PUBLICO 38° NOTARIA DE SANTIAGO

DATOS PROFES

IONALES RESPONSABLES

SUPERFICIES
s

UBT 1.310,46 1.694,73 3.005,19

5 6.372,79 1.472,57 7.845,36




FORMULARIO 2-2.1. R.A.A.ON,

3.167,30 10.850,55
555,20 |

2.013,45

5.2 NORMAS URBANISTICAS

2515,49 hab/ha

0,48 0,40 (ZES-1) / 0,60 (ZM-1) = 0,57
0,28 0,60 (ZES-1) / 0,60 (ZM-1) = 0,60
3,30 2,34 (ZES-1) / 3,90 (ZM-1) = 3,50
1/5 Art. 2.6.12. OGUC Art. 2.6.3. OGUC
70° 70"
CONTINUO / AISLADO CONTINUOQ-AISLADO-PAREADO
- Art. 2.6.2. OGUC
3 mts. ART. 8 PRC

| 15PISOS ZM-1/3 PISOS ZES-1 | 15 PISQS ZM-1/ 3 PISOS ZES-1
j 76 viv.+15 vis.+5 com. = 96 total | ART. 14 PRC - ART, 2.4.2 OGUC
104 bicicletas ART. 14 PRC - ART. 2.4,2 OGUC

ART. 2.4.2 0GUC

(*) SOLO EN CASO DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFIGACION (exigible conforme & plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N* 20.958)

5.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacion)
Extglbla confonne a p!azos del Arﬂcuio pnmero lrensrlono de la Ley N' 20. 953 (articulo 2.2.5, Brs oGucC)

Noia T.En at prayecln de edificacion de Obra Num se debe afsemar el calculo de la adlﬂmdon aom

Nota 2: P. lar la Densidad de Ocupacion de liacién, se debe considerar la de ocupacién (segl n424d IaOGUC incrementa en el o los terreno!
del w%w mldersruneluala.ﬂo launudm mo%%edalmedﬁ o 1o %%i oﬁna ‘ ) Sﬁ . ﬁ:nadagguagamgier anlos

casos que el permiso de demolicin se solicite en forma nh con la solicitud de permiso de admcacidn y se adjunten los antace:lentes respeeuvns a dicha solicitud, conforme al
hcisoﬂnulddarticulumsydindwleruemdotaﬂim .1.4., ambos de la OGYC) . 2 sondn st 4
Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obliene de la sigulente férmula - j eiriada segin ol ar.4.24. de ]a OGUC) x 10,000
(Art. 225 Bis OGUC) {Huo sona'ekre cl larrana mas (2 uperlicie axlerior hasta ol oje del
ospuclu p\.‘\blmu uﬂyaenma existente o previsto en el IPT hasta un méximo de 30 m)

(Art.184 LGUC)

Art 8° latra L- D.S. N* 167 de 2016
- ———




FORMULARIO 2-2.1,

R.AAON,

5.11 PARA ANTEPROYECTOS CONDOMINIO TIPO B

SUPERFICIE o]  Pantioasoesm

6 RAMITE PREVIO, CONJUNTO
7 CLASIFICACION PRELIMINAR DE LA CONST|
B-2
4 T T T R ) AT BMCa0a awaT qUs 56 Caltils Sequn TanE 08 s Unitarios MINVU
(") Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la facha de ingresa de la solicitud,
8
9  GLOSARIO:
D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley I.P.T:instrumento de Planificacidn Territorial, SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREM|: Secretaria Reglonal Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacion de Impacto
GIM: Giro de Ingresa Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura, en Movilldad,
ICH: Inmueble de Conservacién Histarica MINVU: Mi de Vivienda y Urbani ZCH: Zona de Conservacion Histérica

IMIV:Informe de Mitigacion de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZOIT: Zona de Interés Turistico

INE: Instituto Nacional de Estadisticas 0GUC: Ordenanza General de Urbanismo y Ganstrucciones ZT: Zona Tipica

NOTAS: (soL0 PaRA SITUACIONES ESPECIALES)

0.- Rol 2236-14-15-16-35-01,

1.- El presente anteproyecto aprueba las normas urbanisticas para (1) Edificio, de 10.850,55 m2 totales, 7.845,36 sobre terrenp y 3.005,19 bajo terreno;
con 15 pisos y 2 subterrdneos, en un predio de 2.013,45 m2 ubicado en las zona ZM-1,

2.- Presenta destino Vivienda - Comercio, con 197 unidades habitacionales; & locales comerciales; 106 bodegas.

3.- El proyecto se acoge a rebaja de 50% de estacionamientos por distancia a estacion de metro menor a 300m y Art. 2.4.1 OGUC, descuento de est,

vehicular por incentivo de bicicletas Ad, transitorio D.S 108 - D, O, 04.06.2015, proyectando 96 est. en total, de los cuales: 76 para vivienda, 15 visitas, 5
comercio y 104 bicicletas (Reduce 36 est).

4.- Proyecto se acoge a los beneficios del D.F.L N°
QGUC y Beneficio de fusién Predial Art. 63 LGUC.
5.- Presenta Informe de aplicacion de Art, 8 PRC, de acuerdo a Ord. SEREMI N°2476 de fecha 27.05.2019, suscrito por arquitecto patrocinante Juan Pablo
Ivanovic Ariztia,

6.- Cualquier alteracién a las condiciones prediales consideradas en este anteproyecto invalidaran el mismo.

7.- Al momento de ingresar la solicitud de permiso de Edificacion debera indicar el cumplimiento de la Ley de Aporte al Espacio Publico - Ley 20.958,
8.- Al momento de ingresar la solicitud de permiso de Edificacién debera indicar el cumplimiento de Ley de Ductos - Ley 20.808.

9.- El presente anteproyecto no exime de presentacion de IMIV a plataforma SEIM al momento de solicitar el permiso de edificacion.

10.- El presente anleproyecto no autoriza Demolicion, Excavacion, Socalzado, Entibaciones, Instalacion de Faenas, Instalacién de Gruas ni Ocupacién
Temporal de Bien Nacional de Uso Plblico. Las autorizaciones deberan ser tramitadas ante las entidades correspondientes previo al inicio de las mismas,
11.- El presente anteproyecto no exime del cumplimiento de lo establecido en |a Ley 19.300 de Bases Generales del Medioambiente al momento de
solicitar la aprobacién del Permiso de Edificacién respectivo.

12.- Al momento de solicitar el respectivo Permiso de Edificacion debera aprobar proyecto de Reposicion de Vereda visado por Asesoria Urbana de la
Municipalidad de CONCHALI, por la ejecucién de las obras de construccion; segin Art 2,2,3 y 5.2.2 de la OGUC y en linea con las exigencias que pueda
levantar la SEREMITT, por la aplicacién de IMIV. Dicho proyecto visado por Asesoria Urbana debera se

2 de 1959; Ley de copropiedad inmobiliaria, condominio tipo A; Proyeccién de sombras Art. 26,11

posterior implementacién con antelacion a la Recepcion Definitiva de Obras de Edificacion,
13- La totalidad de Calculos asociados al presente Anteproyecto, tales como Superficies, Constructibilidad, Ocupacién de Suelo y Rasanles y olras
normas urbanisticas, son de exclusiva responsabilidad del Arquitecto Proyectista de acuerdo a la DDU 264, numeral 2, letra Ay C, y numeral 3.

14.- Al momento del ingreso del Permiso de Edificacion debera incorporar la totalidad de los antecedentes que permitan la verificacién de la Clasificacion
de las Construcciones, de acuerdo a lo sefialado en la DDU 184.

15.- Caleulo de derechos municipales segiin Tabla de costos unitarios por m2 del M|
Resolucion Exenta N* 18 del 07 de enero de 2022, segun lo instruido por DDU N° 367 de fecha 24.07.2017 y de acorde a lo declarado en el expedients,
16.- Adjunta ORD. N*1602/720/2019 de fecha 28.10.2019 indicando que via Bartolomé Ma ndujano N'1845-1843 e Indpendencia N°3408 esquina Bartolo-
mé Mandujano no cumple con las disposiciones normativas para homologaria a via estructurante.

17.- Adjunta Informe Favorable de Revisor Independients INF AP-1820C de fecha 09.05 2022 suscrito por Mauricio Fuentes Penrroz.

INVU vigente a la fecha de ingreso del expedients, emitida a través de

|..

.
.

i 1T,

CARLOS JIMENEZ VILLAR
CJVISMBfsme 29.08.2022 DIRECTOR DE ORBAS MUNICIPALES (S)




