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FORMULARIO 2-2.1. R.A.A.ON.
RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION
OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: N° DE RESOLUCION
CONCHALI - 05/2022
e FECHA APROBACION
REGION:  METROPOLITANA DESANTIAGO 29.09.2022

VISTOS:

Las alribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,

Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116,

Planificacion Territorial.

su Ordenanza General, y el Instrumento de

La Solicitud de Aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y el arquitecto, correspondientes al expediente

SAAONS515 N 110/2020

El Certificado de Informaciones Previas N°  593/2021 defecha  15.10.2021

El Informe Favorable N° Sih del Revisor Independiente, de fecha

Se deja constancia que el solicitante declaro que al solicitar el permiso de edificacion, tramitara conjuntamente el(los) siguiente(s) permiso(s)

RESUELVO:

Aprabar el Anteproyecto de obra de edificacion de OBRA NUEVA con destino(s) VIVIENDA - COMERCIO

ubicado en calle/avenida/camino AVENIDA INDEPENDENCIA N° 4009 - 4025
Lote N° e manzana == localidad /loteo/condominio/sector LONEGRETE
Zona  7M-2 del Plan Regulador ___COMUNAL de conformidad a los

planos y antecedentes timbrados por esta D.OM., que forman parte de la presente autorizacion y que se encuentran archivados en el expediente

SAP-515 N° 110/2020

Dejar constancia que en caso de que el Anteproyecto declard que se acogerd ala Ley de Copropiedad Inmobiliaria, éste cumple con las Normas

Urbanislicas para su aplicacion (Sélo en casos que la solicitud indica que se acogera a esta Ley).

Dejar constancia que su vigencia sera de 1 ANO a contar de la fecha de esta resolucion, de acuerdo al Articulo N° 1.4,11. de la 0.G.U.C.
Antecedentes del Anteproyecto {190 dies ~1./500)
NOMBRE DEL PROYECTO: ___ PROYECTO EL OLIVO - CONJUNTO ARMONICO ART. 2.6.4 PUNTO 1 LETRA A

DATOS DEL PROPIETARIO:

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
INMOBILIARIA CANADILLA SPA. 96.958.600-2
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

HUGO HORMAZABAL CALDERON / PAMELA HORMAZABAL CALDERON

6.693.304-0 / 6.693.305-9

DIRECCION: Nombre de la via N® Local/ Of/ Depto Localidad
LOS NAVEGANTES 1980
COMUNA CORREQ ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
PROVIDENCIA hmhelpeanagile s +56223762420
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL : | SE ACREDITA MEDIANTE EXTRACTO DE MODIFICACION DE SOCIEDAD
INMOBILIARIA CANADILLA SPA DEFECHA  28.10.2019 BN

REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA CON FECHA 28.10.2019 ANTE NOTARIO MARGARITA MORENO ZAMORANO

DATOS PROFESIONALES RESPONSABLES

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTURA (cuande corresponda) R.U.T.
PAR ARQUITECTOS SPA 76.181.285-8

Nombre Arquitecto R.U.T.
ALVARO CORTES LIRA 15.380.656-K

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE REGISTRO CATEGORIA
CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO OBRA NUEVA
[EDIFICIOS DE Uso PUBLICO |0 tooo |[] ParTE | NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO |
CARGA DE OCUPAGION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES 321112 DENSIDAD DE OCUPACION 376673
(personas) segin articulo 4.2.4 OGUC. o (persgnas/hectérea) ;
|CRECIMIENTO URBANO | [no | s |expiicitar: densificacion / extension) | DENSIFICACION |
|LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | [si [ X no |LoTEO DFL2/59]  [X] sl | Clno |
| PROYECTO se desarrollara en Etapas: | [Osi [ X no [ Canlidad de etapas | =
/AN
|Elapas con Mitigaciones Parciales a considerar en IMIV, art. 173 LGUC | | Elapas Art. 9° del DS 167 (MTT) de 2016 | //@"‘
SUPERFICIES X 2\
SUPEREICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (M2l “ QN
EDIFICADA SUBTERRANEO (S) 9.748,89 11.992,55 21.741,885, 7 N
EDIFICADA SOBRE TERRENO s = 7
(6 Bliohi iR suBEHoTo) 38.632,03 10.927,06 49.559,09
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FORMULARIO 2-2.1. R.AA.ON.
[EDIFICADA TOTAL 48.380,92 22.919,61 ] 71.300,53 |
[sUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) | 1.878,25 |
[SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS (m2) [ 9.822,13 |
NORMAS URBANISTICAS

|PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO | [Xno | [lsi [ [] PARCIAL |

NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO

DENSIDAD 3136,26 hab/hd

COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) 0,34 0,60

COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 0,19 1,0 EQUIP/ 0,60 VIVIENDA
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 4,27 3,0 + 50% ART. 2.6.4 OGUC = 4.50
DISTANCIAMIENTOS 1/5 Art. 2.6.12. OGUC Art. 2.6.3. OGUC
RASANTE 70° 70°

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO CONTINUO-AISLADO-PAREADO

ADOSAMIENTO

Art. 2.6.2. OGUC

ANTEJARDIN

ART. 8 PRC

ALTURA EN METROS Y/O PISOS

15 PISOS /41,15 m

12P-42 m+25% =15P-48.3 m

ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES

655 viv.+137 vis.+6 com. = 798

ART. 14 PRC - ART. 2.4.2 OGUC

ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS

794 bicicletas

ART. 14 PRC - ART. 2.4.2 OGUC

ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) |

COMERCIALE

ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD 12 ART. 2.4.2 OGUC
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR E sl D NO CANTIDAD 255
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA
USO DE SUELO Y DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)

TIPO DE USO Residencial Equipamiento Act. Productivas | Infraestructura Area verde Espacio Publico

ART 2.1.25, OGUC | ART. 2.1.33. OGUC | ART 2.1.28. OGUC | ART 2.1.29. OGUC | ART 2.1.31. OGUC | ART 2.1.30. OGUC

CLASE / DESTINO VIVIENDA COMERCIO
ACTIVIDAD SLEES

ESCALA

ART 2.1.36. OGUC BASICO

PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Pr

oteccion Oficial (informacidn del CIP).

X no

[ (] sl, especificar

[] zcH 1 cH

[ - Zoim =]

[[] OTRO; especificar

[] MONUMENTO NACIONAL:

[ R ] MH

L

SANTUARIO DE LA NATU

RALEZA

FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)

|cesion ] [aPorTE [X]

l D (E);-F%OCIFICAR.I

(-) SOLO EN CASO DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANQ POR DENSIFICACION (exigible canforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958)

CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

(solo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacion)

PROYECTO

PORCENTAJE DE CESION

(<] CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000

Personas/Hectarea

(DENSIDAD DE CCUPACION )

2766,73  |x14

2000

15,22 %

[] coN DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000

Personas/Hectarea

44%

Nota 1: En el proyecto de edificacion de Obra Nueva se debe efectuar el célculo de la edificacion completa.
Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacion de la Ampliacion, se debe considerar |a carga de ocupacion (segun art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa enel o los terrenos

del anteproyecto, sin considerar en el calculo, la cantidad de personas de las edificaciones recibidas.

dlo podra descontarse la carga de ocupacion de edificaciones a demoler, en los

casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacion, y se adjunten los anlecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme al

inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso terce

Nota 3: La Densidad de Ocupacion, se oblie
(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

ro del articulo 5.1.4., ambos de la OGUC)
ne de |a siguiente férmula :

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segun el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

{Carga de ocupacid

Superficie del terreno (que considera el lerreno mas la superficie exterior hasta el eje del

espacio publico adyacente existents o previsto en el IPT hasta un maximo de 30 m)

INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO

(Art.184 LGUC)

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICI|O:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO

[X] D.F.L-N2 de 1858

@ Conjunto Armonico

@ Proyeccion Sombras Art. 2.6.11. OGUC

[] segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC

ELey N° 19.537 Copropiedad Inmabiliaria

[[] Beneficio Fusién Art. 63 LGUG

(] con). viv. Econ. Art. 6.1.8. OGUC

[] Art. 2.4.1. 0GUE Inciso Segundo

[]Art. 6.5.1. 0GUC, segin resolucion N°

(V y U )de fecha J

vigente hasta: |

[] oo ; especificar

5.9 AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC

(O at121 [0 a1z [0 at12s [ atize [ D anss  [[Jars98is  [[Jorro, espechica] |
5.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO (A DE m_L-D.S‘ N® 167 de 2016 MTT
VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES 5 e <4\ TOTAL UNIDADES
910 6 6 N IS S 1566
- \¥J
SR |
<
N ‘:.b-—’vg_“.'{_ P




FORMULARIO 2-2.1.

R.A.AON.
ESTACIONAMIENTOS para automdviles 798 Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad
- - - Estacionamiantos
ESTACIONAMIENTOS para bicicietas - 794 exigidos (IPT): | VISITAS 137 COMERCIO 6
5.11 PARA ANTEPROYECTOS CONDOMINIO TIPO B
|SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO | PANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES | |

6  CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO (TRAMITE PREVIO, CONJUNTO O SIMULTANEO AL PERMISO (Arts. 3.1.3., 2.2.4., 5.1.15, OGUC)

[]FUSION | O susbivision | OJ susbivisionaFeEcTA [ [ Loteo

[ MODIFICACION DE DESLINDES | [ ESTUDIOS Y MEDIDAS POR LA CALIDAD DEL SUBSUELO (An.5.1.15.0.6.U

[JRECTIFICACION DE DESLINDES | [] OTROS (especificar) |

7 CLASIFICACION PRELIMINAR DE LA CONSTRUCCION

CLAS_IFICACIC)N m2 % VALOR m2 (**)
B-2 49.559,09 69,51 $289.742
B-3 21.741,44 30,49 $214.628
TTETTOU% correspont U il gun G} s Unitarios MINVU

(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

8 CONSTANCIA MONTO CONSIGNADO AL INGRESO DE LA SOLICITUD

|:Monto Consignado al Ingreso de Ia Solicitud $ |25,32 5.074

Monto que correspondiente al 10 % e los Derechos Municipales
[GIRO INGRESO MUNICIPALN" [ 661651 ~ FECHAT129.09.2022

9 GLOSARIO:
D.F.L.: Decrelo con Fuerza de Ley I.P.T:Instrumento de Planificacién Territorial, SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histdrico SEIM: Sistema de Evaluacion de Impaclo
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura. en Movilidad,
ICH: Inmueble de Conservacion Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismeo ZCH: Zona de Conservacion Histérica
IMIV:Informe de Mitigacion de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZOIT: Zona de Interés Turistico
INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones ZT: Zona Tipica

NOTAS: (s0L0 PARA SITUACIONES ESPECIALES)
0.- Rol 2465-03,

1- El presente anteproyecto aprueba las normas urbanisticas para 3 Edificios acogidos a Conjunto Arménico Art. 2.6.4 OGUC, numeral 1, letra A, de 71.300,53 m2 totales,
48.380,92 sobre terreno y 22.919,61 bajo terreno; con 15 pisos y 3 subterraneos, en un predio de 9.822,13 m2 ubicado en las zona ZM-2.

2.- Presenta destino Vivienda - Comercio, con 910 unidades habitacionales; 6 locales comerciales; 650 bodegas.

3.- El proyecto se acoge a descuento de est. vehicular por incentivo de bicicletas Art. transitorio D.5 109 - D. 0. 04.06.2015, proyectando 798 est. en total, de los cuales:
655 para vivienda, 137 visitas, 6 comercio y 794 bicicletas (Reduce 255 est).

4.- Proyecto se acoge a los beneficios del D.F.L N2 de 1959; Ley de copropiedad inmobiliaria, condominio tipo A; Proyeccién de sombras Art. 2.6.11 OGUC.

5.- Proyecto se acoge a Conjunto Arménico Art. 2.6.4 OGUC, numeral 1, letra A cumpliendo condicion de dimensién, aumentando 50% de constructibilidad y 25% de
altura. Enfrenta Av. Independencia, cuyo distanciamiento entre lineas oficiales es 30m y calzada 14m categorizandose como via Troncal.

6.- Cualquier alteracion a las condiciones prediales consideradas en este anteproyecto invalidaran el mismo.

7.- Al momento de ingresar la solicitud de permiso de Edificacién deberd indicar el cumplimiento de |a Ley de Aporte al Espacio Publico - Ley 20.958.

8.- Al momento de ingresar la solicitud de permiso de Edificacidn debera indicar el cumplimiento de Ley de Ductos - Ley 20.808.

9.- El presente anteproyecto no exime de presentacién de IMIV a plataforma SEIM al momento de solicitar el permiso de edificacién,

10.- El presente anteproyecto no autoriza Demolicién, Excavacion, Socalzado, Entibaciones, Instalacién de Faenas, Instalacion de Graas ni Ocupacion Temporal de Bien
Nacional de Uso Plblico. Las autorizaciones deberan ser tramitadas ante las entidades correspondientes previo al inicio de las mismas.

11.- El presente anteproyecto no exime del cumplimiento de lo establecido en Ia Ley 19,300 de Bases Generales del Medioambiente al momento de solicitar la aprobacion
del Permiso de Edificacién respectivo.

12.- Al momento de solicitar el respectivo Permiso de Edificacién debera aprobar proyecto de Reposicion de Vereda visado por Asesoria Urbana de la Municipalidad de
CONCHALI, por la ejecucidn de las obras de construccién; segin Art 2.2.3y5.2.2 de laOGUCYy en linea con las exigencias que pueda levantar la SEREMITT, por la aplicacién
de IMIV. Dicho proyecto visado por Asesoria Urbana deber ser recibido por Serviu RM previo a la solicitud de Recepcidn Definitiva, en tanto que las demas medidas de
mitigacion deberd ser descritas en el Proyecto Definitivo de Arquitectura, a fin de verificar su posterior implementacién con antelacion a la Recepcidn Definitiva de Obras
de Edificacion.

13.- La totalidad de Calculos asociados al presente Anteproyecto, tales como Superficies, Constructibilidad, Ocupacion de Suelo ¥ Rasantes y otras normas urbanisticas,
son de exclusiva responsabilidad del Arquitecto Proyectista de acuerdo a la DDU 264, numeral 2, letra Ay C, y numeral 3.

14.- Almomento del ingreso del Permiso de Edificacion deberd incorporar la totalidad de los antecedentes que permitan la verificacion de la Clasificacidn de las Construc-
ciones, de acuerdo a lo sefialado en la DNU 184,

15.- Calculo de derechos municipales seg(in Tabla de costos unitarios por m2 del MINVU vigente a la fecha de ingreso del expediente, emitida a través de Resolucion
Exenta N° 80 del 13 de enero de 2020, segin lo instruido por DDU N° 367 de fecha 24.07.2017 y de acorde a lo declarado en el expediente.

16.- Adjunta ORD. N°1602/405/2021 de focha 19.08.2021 indicando que via EL OLIVO frente al rol N*2465-03 cumple con las disposiciones normativas para homologarla
a via estructurante SERVICIO.

17.- Cuenta con FUSION y SUBDIVISION aprobada N*01/2022 de fecha 26.01.2022, perfeccionada en CER oficio N*54.318 con fecha 13.04.2022.

g
___‘JMUC—\
TIMBRE CARLOS JIMENEZ VILLAR

CV/ sme 18.11.2022 DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES (S)




