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FORMULARIO 2-2.1. R.ALA.ON.

RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION

OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: | N°DERESOLUCION.
CONCHALI 01/2024
REGION : METROPOLITANA DE SANTIAGO B 5 FEWAPROMQON
Ko 25-Jul- 2024

VISTOS:

Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,

Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especal el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Plarificacion Territorial.

La Solicitud de Aprobacién, los planos y demés antecedentes debidamente suscritos por el propietario y el arquitecto, correspondientes al expediente

S.AAONS5.1.5 Ne°167/2021 107/2020 07.02.2020
T o e 11072020 10.02.2020

El Certificado de Informaciones Previas N° ___144/2020 defecha  06.04.2020

El Informe Favorable N® —— __ del Revisor Independiente, de fecha

Se deja constancia que el solicitante declaré que al solicitar el permiso de edificacion, tramitara conjuntamente el(los) siguiente(s) permiso(s)

RESUELVO:

Aprobar el Anteproyecto de obra de edificacion de 1 EDIFICIO con destino(s)  VIVIENDA

ubicado en callefavenida/camino ~ TENIENTE YAVAR Ne 1644, 1658y 1676
Lote N° s s manzana = ___Iocalidad /loteo/condominio/sector ~ LO NEGRETE

Zona ZM-3 del Plan Regulador ~ COMUNAL dis conforridad a los

planos y antecedentes timbrados por esta D.O.M., que forman paric de la presente autorizacion y que se encuentran archivados en el expediente
S.AP.-515 N° 157'2021

Dejar constancia que en caso de que el Anteproyecto declard que se acogera ala Ley de Copropiedad Inmobiliaria, éste cumple con las Normas
Urbanisticas para su aplicacion (Sdlo en casos gue la solicitud indica que se acogera a esta Ley).

Dejar constancia que su vigencia serd de ! ANO a contar de la fecha ce esta resolucién, de acuerdo al Articulo N° 1.4.11. de la 0.G.U.C.
Antecedentes del Anteproyecto (180 dlas - 1 Afio)

NOMBRE DEL PROYECTO:  ANTEPROYECTO EDIFICIO DE VIVIENDAS COLECTIVAS

DATOS DEL PROPIETARIO:

[NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO : : - T
INMOBILIARIA RIO DULCE LTDA. 78.708.580-6
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO o L e R
RODRIGO GONZALEZ ZAVALA ‘ 7.625.654-3 _
DIRECCION: Nombrsdélavia - = = = =00 e 0 o : N |LocalfOfiDepto | Localidad
MANUEL MONTT 2165 - -
~ COMUNA |  CORREOELECTRONICO | TELEFONOFWO mé#maca.y@‘a

PROVIDENCIA IaS@arqandes cl s X+ e
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL : ]se ACREDITA MEDIANTE MANDATO ESPECIAL - FIRMADO ANTE NO(BQ §

ANDRES RIEUTORD ALVARADO - 36° NOTARIA DE SANTIAGO  DE FECHA 11-Apr-2019 \¢ \S\ = )
DATOS PROFESIONALES RESPONSA_I?LES
NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITEGTURA(cuando comosponda) R R e

ANDES ARQUITECTOS Y ASOC. LTDA 77.059.511-8
Nombre Arquitecto SRR e R R

VICTOR NADAL DONCSO [13.480.005-4

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE ~ REGISTRO | CATEGORIA

CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEF’ROYECTO OBRA NUEVA .
IEWF'CIOS DE USO PUBLICO i _|Oparte |  ECINO ESEDIFICIODEUSOPUBLICO |

expticitar: densificacion / extension) | DENSIFICACION
[ Bw Jowoonzm] D8

T Osi | ®no [ Cantdaddectapss |
[Emmsmnmwmmma mnmsﬁw, | | Etapas Art 9° de1 DS 167 (MTT) de 2016 |
SUPERFICIES _ s . — S e r———
SUPERFICIE _ Utk ma) o | _ COMUN{m2) - | TOTAL(m2)

3.157.41 3.858,24 7.015,85
| 8.27568 2.480,28 10.755,96




FORMULARIO 2-2.1.

R.ALA.ON.
[EDIFlcADATOTAL 11.433,09 6.338,52 [ 17.771,64 ]
[sUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) : 144546 ]
[SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS (m2) - |3.445.25 |
5.2 NORMAS URBANISTICAS
|PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO ' e e ‘[0 PARCIAL &
e ~ NORMAS URBANISTICAS =~  PROYECTADO  PERMITIDO
PENSRALD - = o iiaeailo 786 LIBRE
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (scbre fer piso) | 0,33 0,40
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (Terpiso) 0,42 0.60 en Ter y 2do nivel
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 2,64 280 + 30% = 3,64
DISTANGIAMIENTOS e . |ART.2.6.11 0.G.U.C. ART. 2.6.3
RASANTE to = 0 e | 70° 70°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO i - AISLADO AISLADO-GONTINUO
ADCSAMIENTO - 0 = | NOAPLICA 2.6.2 0GUC
aklis i e | 3.55m 3m
ALTURAENMETROS Y/OPISOS |8 PISOS, 21,20m 8 PISOS, 26,00m
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 197 ART. 14 PRC - ART. 2.4.2 0GUC
IESTMWEHFDS BICICLETAS _ o 240 ART. 14 PRC - ART. 24.2 OGUC
|ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS especricam) |
[ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CONDISCAPACIDAD | 5 2.4.20GUC
gﬁ?mmm TQPWMMWLES R él F O | SR e
CHNIMENTORARABICOEETAS - - S | DESCONTADA.
5.3 USO DE SUELO Y DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)
s HF‘QDEU&O | Residencial | Equipamiento | Act. Productiva Infrasstructura |  Areaverde | Espacio Publico

__| ART 21,25 OGUC | ART.2.1.03. OGUC | ART 2.1.28. OGUC | ART 2.1.29.0GUC | ART 2.1.31.06UG | ART 2.1.30. 0GUC
| VIVIENDA

_ ART2.1.36 06UC

54 PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Proteccidn Oficial (informacion del CIP).

N0 | Osiespeciica] Czch | Oich | C1zom || [ OTRO; sspocioar |
[ MONUMENTO NACIONAL| [1 zr | [OMH | [1  SANTUARIODELANATURALEZA
5.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULD 70° LGUC (W]
leson 00 Jarorte B [0 S| |
(*) SOLO EN CASO DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANG POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazes del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958)
5.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (solo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacion)

Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis 0OGUC)

- © PROYEGTO e b - PORCENTAJE DE CESION
m;nmmm‘mmmniwm,oml . 192695 |ei
. . PesoeMectame] | - ST
A : 2000
[]CON DENSIDAD DE OCUPACION SOB - T
SHimEI -Pmnamml'f g e
Nota 1: En el proye.cta .d.e ediﬁracld;w Ide Obra NL;Eva se debe efectuar el ﬁlculo dr.; la e.diﬂcécidn completa,

Nota 2 Para calcular la Densidad de Ocupacion de la Ampliacion, se debe considerar la carga de ocupacion (segun arl. 4.2.4. de la OGUC) gue se incrementa enel o los terrenos
del anteproyecto, sin considerar en el calculg, la cantidad de perscnas de las edificaciones recibidas. Solo podra descentarse la carga de ocupacion de edificaciones & cemoler, en los
casos que el permiso de demolicion se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacicn, y se adjunten los antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme al
inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4.. ambos de la OGUC) .

Nota 3: LaAzensidaa_ de Osépacion‘ se obtiene de la siguiente férmula : ﬁcaré':m'qdeciwe ::r'g;: :\»e ;nsidzs :CI iﬁifmsﬁggmh esluapgl:ﬁ:ls? :n::;'ri.gﬁlﬂ:dl?'m
{225 R 0000) espacio publico adyacente existente o previsto en el IPT hasta un maximo de 30 m)
5.7 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO (Art.184 LGUC)
[BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO | CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO | [CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
5.8 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO _ o
ClDFL-N2de1958  I[7] ConuntoAmdnico Proyeccion Sombras Art. 2.6.11. OGUC| [ Segunda Vivienda Art. §.24. OGUG
[7] Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria Bensficio Fusion Af. 83LGUC | []Conj. Viv. Econ. At 618 OGUG | [T At 24.1.0BUC Incisc Segundo
[ Art 6.6.1. OGUIC, sagin resolucian N° (VyU)de facha l | vigenmhasta: |
‘[ Otro; especificar -

5.9 AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC : i S .

[Oan JOoatze [O avizs [OActza [0 Aiss [ OAns9Bs | Cjommo, Eepeonce ]
5.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO . . I Art6' letra L- D.S. N' 167 de 2016 MTT
"VIVIENDAS | BODEGAS | OFICINAS |  LOCALES COMERCIALES

240

TOTAL UNIDADES
240




5.11

FORMULARIO 2-2.1.

R.AA.ON.
, 197 | Owos | Eepecificar Contidad | Epeciicar | Cantidad
[Esmcmesmosmuudam = 240 axigidos (PT):
PARA ANTEPROYECTOS CONDOMINIO TIPO B
|SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO | pANTIDAD DE siTioS RESULTANTES | |

CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO (TRAMITE PREVIO, CONJUNTO O SIMULTANEO AL PERMISO (Ais. 31 3 2. 2 4.,5.1.15. OGUC)

FUSION Ll susnw:sm | [ susoivision AFEC:

cmms fespecican |

CLASIFICACION PRELIMINAR DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION ] mz2 T %)  [VALORmz (™)
B-3 10.755,96 60,5 222.095
B-2 7.015,65 39,5 299.822
s € & [a superTicie eqincada que Se calcula segun Tania de Loslos Unilarios MINVU

(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

CONSTANCIA MONTO CONSIGNADO AL INGRESO DE LA SOLICITUD

10
675677

Tes012023

GLOSARIO:

D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley LP.T:Instrumerto de Planificacién Temitorial. SAG: Servicio Agricola y Ganadero

D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacte Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacion de Impacto
GIM: Giro de Ingreso Muricipal MINAGRI: Mnisterio de Agricultura. en Movilidad.

ICH: Irmueble de Conservacién Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZCH: Zona de Conservacidn Histdrica

IMIV:irforme de Mitigac:6n de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZOIT: Zona de Interés Turistico

INE: Instituto Nacional de Esladislicas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones ZT: Zona Tipica

NOTAS: (s0L0 PARA SITUACIONES ESPECIALES)

1- El presente anteproyecto aprueba la edificacion de 1 Edificio, con destino Vivienda, con una superficie total de 17.771,61 m2, de 8
pisos de altura y 3 subterréneos, proyectado en un predio de 3.445,25 m2. Ubicada en Teniente Yavar N°1644-1658-1676, con numero
de ROL 2354-11, 2354-13, 2354-14.

2- El proyecto se acoge descuento de est. vehicular por incentivo de bicicletas Art. transitorio D.S 109 - D. 0. 04.06.2015, proyectando
197 est. en total, de los cuales: 160 para vivienda; 36 visitas; 240 bicicletas (Reduce 80 est).

3.- Presenta certificado de homologacién de vias ORD. N°1602/689/2022 de fecha 18.08.2022.

4.- El presente anteproyecto no autoriza Demolicion, Excavacién, Socalzado, Entibaciones, Instalacion de Faenas, Instalacion de Grias
ni Ocupacion Temporal de Bien Nacional de Uso Publico. Las autorizaciones deberdn ser tramitadas ante las entidades correspondien-
tes, previo al inicio de las mismas.

5.- El presente anteproyecto no exime del cumplimiento de lo establecido en la Ley 19.300 de Bases Generales del Medioambiente al
momento de solicitar la aprobacion del Permiso de Edificacion respectivo.

6.- El destino aprobado del presente anteproyecto corresponde a 240 unidades habitacionales con destino vivienda..

7.- Cualquier alteracion a las condiciones prediales aprobadas en este anteprayecto invalidarén el mismo.

8.- Al momento de solicitar el respectivo Permiso de Edificacién debera aprobar proyecto de Reposicion de Vereda visado por Asesoria
Urbana de la Municipalidad de CONCHALI, por la ejecucion de las obras de construccion; segun Art 2.2.3 y 5.2.2 de la OGUC. Dicho
proyecto visado por Asesoria Urbana deberd ser recibido por Serviu RM previo a la solicitud de Recepcién Definitiva, a fin de verificar su
posterior implementacion con antelacion a la Recepcion Definitiva de Obras de Edificacién.

9.- Art 1.2.4 OGUC "El proyectista sera responsable respecto de los cdlculos de superficie edificada, de los coeficientes de constructibili-
dad y de ocupacioén del suelo, porcentajes y demas antecedentes declarados, cuyo calculo no correspondera verificar a las Direcciones
de Obras Municipales’, son de exclusiva responsabilidad del Arquitecto Proyectista de acuerdo a la DDU 264, numeral 2, letra Ay C, y
numeral 3.

10.- Al momento del ingreso del Permiso de Edificacion debera incorporar la totalidad de los antecedentes que permitan la verificacién
de la Clasificacion de las Construcciones, de acuerdo a lo sefalado en la DDU 184.

TIMBRE DJE‘E’{GRRIOS JIMENEZ VILLAR
TOR DE ORBAS MUNICIPALES (S
_ifg 26.07.2024 ®)




