ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CONCHALI

CONCHﬂLl DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES

DEPARTAMENTO DE EDIFICACION

oRD: N AGOZ/ 334 2019

ANT.: ING. DOM N° 160/2018

MAT.: RECHAZO DE EXPEDIENTE.
UBICACION: VILLA FRANCA N°3705
ROL: 2317-1

CONCHALI, 09 MAY 2019

DE: CARMEN GLORIA TUNIGA DE KARTZOW
DIRECTORA DE OBRAS MUNICIE‘P\LES.
MUNICIPALIDAD DE CONCHALL

A CONSTRUCTORA SQO SPA
SERGIO QUIRQI ORTEGA
REPRESENTANTE LEGAL
viorguera@sgo.cl

A LAYLA JORQUERA SEPULVEDA
ARGQUITECTO
layla jorguera@gmail.com

A fraves del NG, DOM NU180/2018 de fecha 03082018 se ha solicitado la
cprobacién de Modificacion de Permiso de Edificacidon de obra nueva para la propiedad
ubicoda en VILLA FRANCA N°3705 con destine RESIDENCIAL - VIVIENDA, acogido a Ley de
Copropiedad Inmobiliaria.

Con fecha 10.01.2019 s emitid Acta de Observacioness enviadas a través del ORD N°
1602/21/201% de fecha 14.01.2019, v luego fras revision del ingreso de documentos de
fecha 28.01.2019, presenta los siguientes incumplimientos:

Observaciones sin subsanar:

Obs "1.1* En solicitud faltan firmmas caloulista v revisor independisnte cdlculo.
1.2* En solicitud firmao arquitecto lavle Jorguers v consta Oficio Ord.
MNE1602/531/2018 de fecha 26.06.2018 respuesta o ingreso salicitud de cambio
de profesional IDDOC 525125 de fecha 0.8.05.2018, faltando acompariar copia
de libro de obras con constancia conforme al arficule 1.2.7 OGUC v se sefiale si
se frata de una obra cuya ejecucion se hubiera iniciado, con octfo avance
fisico por parfidas e indicar desde qué fecha desiste el patrocinio el arquitecto
original. misma debe asumir el nueve arquifecfo. 1,3* En punfo 7.3.-sefialan
normas urbanisticas gue no cumplen con lo permitide: 1.3.1* altura mdxima
ldmts/4 pisos=el proyecto considera 5 pisos (4 pisos mas temaza) supera o
permifido por norma arficulo 2.6.3 OGUC, 1.3.2* Distanciarmienfos= se sefalg
‘canvenio’ lo cual no procede segin nota | de lo presente acta. 1.3.3*
Adosamienfo=se senala 'Convenio' lo cual no procede segun nofa 1 v el
proyecto supera longifud auvtorizado por propietario vecino deslinde narte y
superar Jos 3,50 mis permitidos de alturg madxima  odosamiento,  1.3.4*
Estacionamientos requeridos sefiala 4 no cumplimiento arficulo 14 PRC que
seriala requiere 1 estacionamiento por unidad de viviendo colectiva
copropiedad siendo 7 unidades del proyecto mds 15 visitas segin PRMS [misma
informacion en punto 7.5 de solicitud) 1.4* e sefala que agrega planimetria
gccesibilidad universal, la cual no cumple 4.1.7 OGUC, DDU 351 respecto de
confinuidad de ruta accesible con espacio piblico y ruta accesible a fodos los
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recinfos de uso comun, incluye en el proyecto lo terroza, salvo gue sean de
acceso restingido (punfo 5.1.2 lefra A), ni cumple con DOU 402 y 351 [punto
5.1.3 lefra A) ancho ruta accesible comespondiente al ancho de vig de
evacuacion, ni se detalla cumplimiento de DDU 351 [punto 7 sobre disefio
universal de las edificaciones en cuonto @ puertas de acceso, puertas
interiores, puerfas en vias de evacuacidn).” No subsana.

Obs. N°5: "El proyecto presentado reemplazondo planos, no cumple con
normas wrbanisticas: 5.1* El proyecto considera 5 pisos (4 pisos mads lerraza que _
ocupa mas del 20% del piso 49 Jo cual supera lo permitido par norma PRC de
maximo 14mis/4 pisos. 5.2*% Bl proyecto considera adosamiento en deslinds
norte el cual debe medir y calcular & considerando la longitud tofal que no
cumple con distanciamientos segun OGUC, el proyecto no cumple normas por
superar longitud autorizada por propietaric tereno vecino deslinde narte y
superar los3.50mts permitidos de altura maxima del adosamiento, ademds en
ldmina 1/6 ‘A 01" se sefigla ‘Convenio notarial’ lo cual no procede conforme
articulo 2.6.2 OGUC segun nota 1. 5.3 El proyecto considera 4 estacionamientas
para 7 departamentos lo cual no cumple con norma PRC que sefiala se
requiere 1 estacionamiento por cada unidad de vivienda colectiva acogido o
copropiedad inmobiliaria. 5.4* El proyecto resuelve estacionamientos en frente
predial o que no cumple con arficulo 2.5.8 QGUC gque sefala gue soio se
permiten estacionamientos de visita hasta en un 1/3 del frente predial. 5.5* E
proyecto considera ciere hacia espacio publico v un portén aqutomdtico de
comedera en esquina de coalle Aviodor Acevedo vy Pasaje Logrofio, v en
esquina de calle Aviador Acevedo y calle Villa Franca, el cual no cumple con
ochavo de minimo 4,00mts conforme articulos 2.5.4 OGUC. 5.6* El proyecto
considera Acceso por Pasaje Logrofio lo cual no cumple con arficulo 2.3.3
QGUC por ser destino vivienda de mds de dos pisos mas mansarda, 5.7* E
proyecto considera rebaje de solera 6,42mts en ubicacién que no cumple con
articulo 2.4.4. nimero 4 respecto a los 10mits de la interseccién virtual entre
lineas de solera de dicha esquing.” No subsana.

Obs. N°6: “Si bien el cdlculo de superficies es responsabiidad del arquitecio
patfrocingnte, conforme arficule 1.2.4 OGUC, debe considerar cumplimiento
del arficulo 5.1.11 OGUC v DDU 110." No subsana.,

Obs. N°8: "Debe acompadiar presupuesto expresado en pesos b por las obras
complementarias considerodas en el proyecfo, suscrito por arquitecfo vy
propiefaro,” Mo subsana.

No da cumplimiento a las normas urbanisticas consideradas a continuacion:

Obs. N°27: “Alfura mdxima 14mftsfel proyecto considerg 5 pisas (4 pisos mdads
Terraza que ocupa mas del 20% de la Ultima planta del edificio comsspondiente
al piso 4° conforme 2.6.3 OGUC y DDU 408, al reunir los terrazas las
caracteristicas para ser consideradas dentro de los glemenfas  similares
exteriores y que al no cumplir con 2.6.3. deberd estimarse Como un piso mds) lo
cual supera lo permitido por norma." No subsana.

Obs. N°28: "Bl proyecfo supera longitud auforizada por propietario vecino ¥
supera los 2,.50mts permifidos de alturg maxima adosamiento.” Mo subsana.
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Obs. N°30: "El proyecto considera diserio de slemento construido inclinado el
cual supera la linea de edificacidn ubicada a 2.00mts desde linea oficial de
calle Aviador Acevedo,” No subsana,

Obs. N°31: "El proyecto considera cierre hacia espacio publico y un portdn
auvtomadtico de comedera en esquing de calle Aviador Acevedo y Pasaje
Logrofio, y en esquing de calle Aviador Acevedo vy colle Villa Franca, el cual no
cumple con ochavo de minimo 4.00 mfs conforme arficuios 253 vy 2.5.4
OGEUC " Mo subsana.

Obs. N*34: “El proyecto considera 4 estacionamientos para 7 departamentos lo
cual no cumple con norma PRC gue sefiala se requiere | esfacionamiento por
cada unidad de vivienda colectiva acogido o copropiedad, mas 15% visitas
segln PEMS, El provecto resuelve esfacionamisntos en frente predial lo gue no
cumple con arficulo 258 OGUC gue seficlo que solo se permiten
esfacionamienfos de visita hasfa en un 1/3 del frente predial. El proyecio
considera rebaje de solera para gcceder a los estacionamientos. de 6.42 mts
en ubicacién gue no cumple con arficulo 2.4.4 numero 44 respecto alos 10mis
de lg inferseccion virtual entre lineas de solera de dicha esguing.” Mo subbsana,

Habiendo transcurido mds de dos meses desde la notificacion de las
observacionss | feniendo presente lo establecide en &l ORD N°44%9 de fecha 29.09.2014
de la SEREMI Metropolitana de Vivienda v Urbanisma, en el cual se sefala aue la respuesta
de los observaciones debe efectuarse en UN SOLO ACTO ADMINISTRATIVD, v tomando en
cuenta que el plare méaximao para coregir las observacionas, segun el arficule 1.4.9 de o
Ordenanza General de Urbanismo v Construccionss es de &0 dias, se resuelve RECHAZAR
LA SOLICITUD DE MODIFICACION DE PERMISO DE EDIFICACION OBRA NUEVA y se devuelven
todos los anfecedentes al interesado, debidamente fimborados,

Seinforma que las reuniones se solicitan a través de la Ley 20.730, ley de Lobby.

Sin ofro particular se despide cordialmente o Ud.

DIRECTORA DE OBRAS MUNICIPALES.
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