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A fravés del ING. DOM N°221/2018 de fecha 19.10.2018 se ha sclicitado 1o
aprobacion de Instalacion de Paleta publicitaria para g propiedad ubicada en AV,

AMERICO VESPUCIO N°1554 con  desting COMERCIAL (INSTALACION DE PALETA
PUBLICITARIA).

Con fecha 08.02.2019 se emitid Acta de Observaciones enviadas a fravés del ORD N°
1602/78/2019 de fecha 08.02.2019, v luego tras revision del ingreso de documentos de
fecha 02.04.2019, presenta los siguientes incumplimientos:

Antecedentes faltantes:

- Hojas de respuestas a observaciones.

- Lafirma del representante legal Juan Cleber Ceron ne es concordante con la
firma presentada en los documentos del primer ingreso,

- Mo adjunta informe de colidad de subsuelo, exigido en el Certificado de
Informes Previos

Observaciones sin subsanar

- Obs. N"18, 19, 20, 21 v 22 “Debe presentar informe de cumplimiento de
acuerdo al Arf. 2.7.10 OGUC, lefra b” No ingresa informe sefialado indicando
cumplimiento,
Obs. N°23: "Debe aclarar cumplimienta visado por la direccidn de trdnsito™ No
aclora,
Obs. N°25: “Debe aclarar si el aviso es o no luminoso” No aclara si la paleta
publicitaria es luminosa o no.
Obs. N°27: "No cumple de acuerdo a las observaciones anferiores” FPlano
enfregode no aclara el cumplimiento de las normas urbanisticas para el sector.
Obs. N°28: "Debe ingresar informe profesional y certificacion SEC segun
coresponda a lefrero luminose o ilumingdo.” No adjunta informe  del
profesional sefalondo 2| cumplimientc de nomas relativas o seguridad,
resistencia v estabilidad del letrero ni aclarando si es luminado o no.

- Obs. N°30: "Debe adjuntar presupuesto de obra, considerando modificaciones
a edificacion existenfe v fodo lo relative o o paleta publicitaria." No adjunta
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presupuesto de las obras modificadas en la vivienda existente ni las
relacionadas a la paleta publicitarias.

No da cumplimiento a la norma urbanistica de estacionamiento consideradas a
confinuacién:

- QObs N® 13: "No cumple, de acuerdo a ldmina L3 de 4 [planta) la paleta se
extiende a 3,7m de desiinde ponienfe, v cumplienda la rasanfe deberia estar
distanciada en 6,4m del mencionado deslinde de acuerdo o Idmina L3 de 4
(fachada)” No cumple con envolvente tedrica de 45°, tomada desde 3.5m en
deslinde poniente, comprendiendo que la paleta es reubicada al interier de
una vivienda adosada. En el sequndo ingreso, se indica una rasante de 70° el
cual comesponde para elementos aislados, lo cual tampoco comesponde al no
distanciarse 4,00m del deslinde poniente, segin sefala el art, 2.6.3 0.G.U.C.

Habiendo franscurrido mas de 2 meses desde la notificacion de las observaciones |
teniendo presente lo establecido en el ORD N°4499 de fecha 29.09.2014 de la SEREMI
Melropolitana de Vivienda y Urbanismo, en el cual se seficla gue la respuesta de las
cbhservaciones debe efectuarse en UN SOLO ACTO ADMINISTRATIVO, v tomando en
cuenta gue el plazo mdximo para corregir las observacionss, segun el articulo 1.4.9 de lo
Ordenanza General de Urbanismo v Construcciones es de 40 dias, se resuslve RECHAZAR
LA SOLICITUD DE INSTALACION DE PALETA PUBLICITARIA ¥y 32 devuelven todos los
dantecedentes al inferesado, debidamente timbrados,

De acuerdo a lo consultado a SEREMI se adjunta ORD1602/101/2019 de fecha 14.12.2018
de consultay ORD 1718 de fecha 10.04.2019 de respuesta para consideracionas en unag
nueva presentacion,

3in otro particular se despide cordialmente a Ud.,

CARMEN GLORIA ZUNIGA DE KARTZOW
ARQUITECTO
DIRECTORA DE OBRAS MUNICIPALES.

CIDHIb‘EBf ME/sme 24.04.2019

Distriguciorn:
- INTERESADOS
- EXPEDIENTE ROL 3430-14
- SECRETARIA DOM.
- IDDOC: £82 22 4
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RERACE JiTa 8 T,

MAT ¢ Salicita pronunciomienio, inferprelacian
de PRC v PRMS, glectacionss Y ZOrs
apfcatles, Inmueble ubicado en.  Av,
AMENCo Yespucio N° 1554, Rol 3430-14

CONCHALI 20 FEB 20

ARMEN GLORIA TUMIGA DE KARTIOW
DIRECTORA DE OBRAS FUMICIPALES

A : FABIAN KUSKINEN SANHUELA
JEFE DEPARTAMENTS DE DESARROLLD URBARO E IMFRAEITRUCTUR &
SEREMI METROPOLITANG DE VIVIENDA ¥ LRBAMISM
ALAMEDA & 994, SANTIAGD CEMTRO
REGION METROPCINTANA

Junte con salugdore, medianie g presente v en confomicoad o Arf 4 LGS, salicitamos
infercrelacian de acuerda O lo sigguiente:

De ocuerdo o Plan Rac wlndor Comunal vigente, oprobaddo mediante DECRETS EXENTO
M® 292 OF fecha 202,203 o ieclor conespondisnle o In Zang 1-4 definida coma Tona viviendo,
COMErcio. sguipamierio, oficing, tolleres arlesanales, si bien se encuaniron groficodas e plona
PRC - COMNCHaLI - 01, 00 & encusnira delinido en ef ?EKMOMQﬂQHﬂLLLTﬂ. 5 emborgo
en Al 3 del misme cusrpo legal, indica que “fados oquelas matenios afingentes of desoralio
Uranc, que no se encuenkon reglomentodos por los dizposiciones de ig Lresenis Ordenanza, se
regiven por la Ley Generol de Urbanisma ¥ Consfruccionss, por o Cridenanza Gensral de
Urbanismeo v Construcciones, en Soelonte o ordenanio general, por la disposiciones del Blen
Feguiladar Mefropolitong de Santizgo, en odelante s FRME"

Con fecho 14.12.20107, medianis D80, W* H02/830/2018, se solicia un pronunciarmisnte
con respecto g s conesponderia aglicar gl instruments de planificacidn fermrtarial por orden
jerdrquice, siernda esle gl Flan  Reaulodor Mefropolitona  de danfiogo [PRMSE) dobierdo
Comsspondsr o “Pargques advocentes o sisternas wiales: Forque Conchali - Rulo 5 Morlae Av,
Presidente Eduarda Frei Monlova®, definids en Articula Articule 5.2.3.4. Avenldas Pargues, punto
2 Uso permitide: Area verde, Uso prohitido: Tedo use no mencionado comao permitida.
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En particular 1a Brogieaad ubicadn en AVCAMENCT Vaspucio e 1554 2nintersaccion Con
calle sobel Carrera, cuento Con ingreso de soleing MG, DO e 22 Ze fecho 1702018 (se
cdiunta aclg de obseivaciones QR0 Mo 180277872019 de fecha N0y 2019, pare instalacian oo
Falela Publicitaria, que de acuerdes g PEC ¥ reffendodo en e MN® 357 de fecha 0307 204, ¥ OEL
complemenio Resolucisn pe 023 e lecha 14022019 (se agjunta copin),  cuenta con los
siguientas consideraciones, Iog cuales  sarian replicables g o propiedodes aen similares
condiciones:
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Grofico ansxg 1P o 357018 de ferhn 070718

i.- De ocverdo o plong ae FRC, el predio en comento, se encontrario afecto o uhitdaa
ooblica, situacidn Que o cencusrdo con g Ordenanzo del Flan Regulodor Comunai gue en g
Copiule v, "Vidlidaod Siiuciurarte” dafine ia vig de CODiYD EL4N “Av. Amirice Yespuzio” con yn
anche minima de &0 m existenle v de 40m Provectada, sin EMDargo. la grdfoo mues|io
ofectacitn generando una inconsislencia anire Planime|ria y ordenanzo

2- Cuenta con Zong M, que de acuerda Q FEME At 5294, Avenidaos Pargue, Dunto 2
coresponde a Porgue dayacentss o sislemas viales “Av, America Yespucio', zong que na figuro
BN ordenanza pero si en slongs del PRC, QUE e3d en consulla de aplicacién, ademeds e
‘groficor Yo, porcion del predio Conla zona I-7 “lana Sorde Américg Vaspucio"

3 Lo nermative porg fong In. QU PRC defing:
+  Distorciomiento minime @ medionerss &5 da 3m
+ Antejordin cbligatana frents ¢ Av. AMENco Vespucio 23 de 10 m. frente o olros calles es
e 3m,
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A mayss abundamiento v de gcuerda a la grafica del PRMS comsuitada en IDE
oo feww asoporial.c visorgeoportal), el predio sa encuenira denfre de una fojo de Area
verde, inconsistenie o grafica del PR,

PIMIE Usa Suela
B

Actividad Frodurtiva
Loudzamigitg

Uabitacional  riare,

Extracto FRMS, obtenicde en i o fwew geaparlalo fvisaraeoporlals

Vitlor los documenlos o informadas o8 inconsislencion, solicitomos  interpretar las
disposicionss de los instrumentas de planificacian temitonol, segin lo aportodo en el presenis
oficio, en conformidod al A4, 4 LGUC

Simotre porliculor, se despide clenlamenta,
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CARMEN GLORIA I A LTE KARTZOW
ARGUITECTC
DIRECTORA DE OBRAS _r-m'mcsml_rs

- CAdEhive DO
Arphive BOL 343016
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Ingreso N° 0100547 de 25.02.2019

- [y
Lo ek ORD.N*__ I/ 18 /
j-r.f'\,- L ANT.: Su Ord. N° 1602/101/2019 de fecha
Iod el e 20.02.2019, de DOM de Conchali.
Tl *"""""') MAT.: CONCHALI: Art. 4° LGUC. Responde
solicitud de  interpretacién  sobre
WS ENN TED - normativa del PRC y PRMS aplicable a

- predio ubicado en Av. Américo Vespucio
:]Ep' l ! [ Iﬂ wn\[abawﬂ MN® 1554, Rol 3430-16.

saNTIAGo, {1 0 ABR 2019
DE : SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA ¥ URBANISMO

A : SRA. CARMEN GLORIA ZUNIGA DE KARTZOW )
DIRECTORA DE OBRAS MUNICIPALES DE CONCHALI

o Mediante documento indicado en el antecedente, usted ha solicitado a esta Secretaria
Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, que en virtud de las atribuciones que le
entrega el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, emila un
pronunciamiento acerca de las normas urbanisticas aplicables al predio ubicado en Av.
Americo Vespucio N° 1554, esquina de calle Isabel Carrera, Rol 3430-16, de acuerdo a lo
que establece en el Plan Requiador Comunal (PRC) de Conchali, tanto en su plano “PRC —
Congchali - 01 Uso de Sueld”, como en su Ordenanza Local, ademas de lo gue establece el
Plan Regulador Metropolitano de Santiago, PRMS, en el drea. En el terreno en cuestion se
proyecta la instalacion de una paleta publicitaria, en trémite en esa Direccion de Obras
Municipales.

Agrega que la gestion sehalada ha generado una serie de actos administrativos que
menciona, acompafando copia de los documentos a que alude, a partir de lo cual se
. generan <dudas, por lo que sefiala como informacidn discordante de los instrumentos de
planificacion aplicables, (PRC y PRMS), en cuanto a si el predio tiene o no declaratoria de
utilidad pdblica en su frente, por causa de vialidad, en este caso por la via expresa E 14 N,
Av. Americo Vespucio, proveniente del PRMS; por otra parte |a indicacién de la zona 74, en
el plano del PRC, en la franja intermedia del predio, sin su correlato en la Ordenanza Local,
a la cual se le sobrepondria el parque adyacente al sistema vial de Avenida Américo
Vespucio, definido por el PRMS, el que sin embargo no aparece en el PRC: y finalmente al
predio le aplicaria, en una franja al fondo del mismo, la Zona ZM-7 del PRC.
Par las inconsistencias mencionadas se solicita interpretacion al respecto, en la misma lineg
de lo consultado previamente por oficio Ord. N° 1602/830/2018 de fecha 1 4.12.20]@@@&5}“
de A

misma DOM de Conchali, relativo a las Zonas Z-3 y Z-4 graficadas en el planofﬁf@éﬂ? }é-k
suelo del PRC, preguntando si a ellas le serfan aplicables las disposicioneg’ del PRMS, *
relativas a la Zona Habitacional Mixta y sobre “parques adyacentes a sistemas viales", d
respectivamente. — 15 ABR 213
= —
2, Analizados los antecedentes del caso expuestos en su consulta, asf m:un-u::i 'Fé:;_#ncarma!i},;@‘,q oE JET_"‘
atingente y lo respondido anteriormente en materia similar, se pusde sefalar lo %}gpt&'ﬁﬁ?a 3 " #_Hf‘;. ¢
g e

a. La comuna de Conchali, como todas las comunas de la Regién Metroptiitd 3 de
Santiago, se rige por el Plan Regulador Metropolitano de Santiago, PHMS,%i o
desde 1994 y con modificaciones posteriores, en las materias que son propias del nivel
de planificacion intercomunal o metropolitano.

b.  Asimismo, la comuna de Conchali, como todas las comunas que tengan instrumento de
planificacion territorial de nivel comunal vigente, aplica las normas de su PRC, gque debe
estar en coordinacion con las del PRMS y otras disposiciones de aplicacién nacional
provenientes de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, LGUC, y su Ordenanza
General, OGUC.

SEREMI METROPOLTANA DE VIVIEMDA Y URBAMISMO - wsrw seremil Sminvy, ol
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¢ En el PRMS que entré en vigencia el afio 1994, con sus modificaciones posteriores,
entre las materias propias de su nivel de planificacién, se definié para la comuna de

Conchali, entre otras materias, Ia vialidad intercomunal y los parques intercomunales
que le son aplicables vy, por lo tanto, gue se deben reconocer en el PRC.

d. ElI PRC vigente de la comuna de Conchali fue promulgado por Decreto Exento N° 292
de fecha 12/02/2013, de Alcalde de Conchali, publicado en el Diario Oficial de fecha
24/05/2013, fecha esta (itima en la cual entré en vigencia.

e. Se debe recordar que, histéricamente, en nuestra normativa urbanistica las afectaciones
por declaratoria de utilidad piblica, de la vialidad y las dreas verdes, (segun articulo 59

de la LGUC), tenian una vigencia indefinida, hasta que en el afio 2004, por efectos de |a
Ley N* 19.939 (Diario Oficial de fecha 13/02/2004), se acoté su plazo de vigencia a 5 y
10 afios, segln los casos que se establecieron, para las afectaciones nuevas gue se
planificaran, y de 5 afios para las vigentes a esa data, que se podian prorrogar por una
unica vez, plazo que luego se extendid 1 afig mas, por la Ley N° 20.331, (Diario Oficial
de fecha 12/02/2008), con lo cual el afo 2010 caducaron las afectaciones viales y de
pargues que a esa fecha no estuvieran materializadas o prorrogadas. Esta situacion de
‘no afectacion" se mantuvo en aplicacion hasta el afio 2014, cuando por la Ley N°
20.791, (Diario Oficial de fecha 29/1 0/2014), se volvié a modificar el articulo 59 de la
LGUC, sin establecer plazo definido para las afectaciones por declaratoria de utilidad
publica, de la vialidad y las dreas verdes, haciéndolas por tanto de vigencia indefinida,
restableciendo también en esas condiciones las afectaciones existentes antes de la data
de entrada en vigencia de las leyes N° 19.939 y 20.331 antes mencionadas,

. En ese contexto normativo, de cambios respecto de las declaratorias de utilidad publica,
se formuld v aprobd el PRC de Conchall actualmente en_aplicacién, gue como ya se
senald data de fecha 24/05/2013 Pero que producto de los cambios legislativos
éxpuestos, algunas de sus disposiciones se encuentran desactualizadas desde hace
algunos afios, como seria |a Zona Z4, |la cual corresponde a 4reas que estuvieron y
actualmente estdn destinadas a parques intercomunales definidos en el PRMS. con
declaratorias de utilidad piblica, que habian caducado el afip 201 ue volvieron g
tener vigencia desde el 29/10/2014, por el solo imperio de Ia ley, siendo obligatoria su
aplicacién, por lo que a pesar de no estar graficadas en el plano de usos de suelo del
PRC como tales, y aparecer alli como Zona Z4, (o también Z23), se deben considerar
como afectaciones a utilidad plblica vigentes e informarlas asi por la Direccidn de Obras
Municipales, en los Certificados de Informaciones Previas que corresponda.

g. En efecto, de acuerdo a la Ordenanza del PRMS, capitulo 5.2. Sistema Metropolitano de
i Areas Verdes y Recreacion, articulo 5.2.3. Parques Intercomunales, articulo 5.2.3.4
4 Avenidas Parque, numeral 2, Pargues Adyacentes a Sistemas Viales, en la comuna de
oy Conchali se considera Io siguiente, en relacién al predio de la consulta;

- Parque adyacente a Av. Américo Vespucio (afectando ademés del predio de la
" consulta 'y otros en todo su recorrido en la comuna de Conchali, también a las
comunas de Cerrillos- Maipt - Vitacura - Las Condes).

h. Las afectaciones antes indicadas no estan expresamente graficadas como tales en toda
su extension en el PRC de Conchali, en su plano “PRC - Conchali - 01 Uso-de Suelo”
del afio 2013, sino que aparecen los tramos aparentemente no consolidados de los
parques a esa data, con zonificacion del nivel comunal, dispuesta solo en el plano y no
en la Ordenanza Local, pero que quedd obsoleta con |a entrada en vigencia de la Ley
20.791 el afio 2014, tramos que equivaldrian por una parte, a 4reas indicadas comao
Zona 73 del PRC y por ofra como Zonas 74 del PRC, como en el caso del predio
involucrado en la consulta.

i. Se debe agregar que en Ia planificacion intercomunal, a través del PRMS, se definid la
via expresa Av. Américo Vespucio, codigo E14N, con un ancho total de 60 metros, lo que
implica 30 metros de ancho desde el eje de la via hacia cada costado y cada comuna a
la que sirve de limite, ancho que de acuerdo a la Ordenanza Local del PRC de Conchalf
se encontraria materializade, dado que se sefiala que el ancho existente y el proyectado
para esta via en la comuna de Conchali es de 30 metros, por tanto no tendria afectacion
& declaratoria de utilidad plblica del PRMS. por vialidad, y no se podria informar en
sentido diferente por la Direccién de Obras Municipales. Sin embargo si el municipio
constatara que la informacién anterior no es correcta, por cuanto no se ha materializado
el ancho proyectado en su totalidad, siendo necesario informar en consecuencia que
cuenta con una afectacidn que se encuentra vigente, para poder hacerlo debera
proponer y aprobar previamente una modificacién al PRC en ese sentido,

J- Asl, las afectaciones a declaratoria de utilidad pulblica, por parques intercomunales
adyacentes a sistemas viales, como es el caso del adyacente a la Av. Américo Vespucio, -
estan vigentes y deben aplicarse junto a las normas urbanisticas definidas para los

oo e T e
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pargues adyacentes a sistemas viales en el PRMS, en el articulo 5.2.3.4 de su
Ordenanza.

k. Lo anterior, atendido el hecho que nuestra normativa sobre urbanismo ¥ construcciones
establece que las normas de nivel superior priman sobre las de menor rango, tal como
Se expresa en el articulo 2.1.1 de la OGUC, que sefiala textualmente:

"El proceso de Planificacion Urbana orientars o regularé, segin el caso, el desarrollo
de los centros urbanos a través de los Instrumentos de Planificacién Territorial qgue
se seflalan en este Capitulo. Cada uno de dichos instrumentos tendrd un dmbito de
acclon propio, tanto en relacién a la superficie de territorio gue abarcan como a las
materias y disposiciones qgue contienen.

Las normas de la Ley General de Urbanismo ¥ Consirucciones y de esta Ordenanza
priman sobre las disposiciones contempladas en los Instrumentos de Planificacion
Territorial que traten las mismas materias. Asimismo, estos instrumentos constituyen
un sistemna en el cual las disposiciones del instrumento de mayar nivel, propias de su
ambito de accidn, tienen primacia y son obligatorias para los de menor nivel.”

I La discordancia expuesta entre lo dispuesto en el PRC de Conchali y la narmativa
vigente de nivel superior, hace recomendable y necesario gque se analice al interior del
municipio el contenido del PRC, por parte de los profesionales de la Direccién de Obras
Municipales y de la Asesoria Urbana, a fin de detectar las situaciones de diferencias y
discordancias a tener presentes, para no incurrir en errores de informacion vio de
aplicacion, por ejemplo en la emisién de Certificados de Informaciones Previas y
aprobaciones de permisos de edificacion en desacuerdo con la normativa vigente.

En atencion a todo lo anteriormente expuesto, esta Secretarfa Ministerial Metropolitana de
Vivienda y Urbanismo, en uso de las facultades para supervigilar las disposiciones legales,
reglamentarias, administrativas y técnicas sobre construccion y urbanizacién e interpratar las
disposiciones de 'los instrumentos de planificacion territorial, aludidas en el articulo 4° de la
LGUC, y habiendo analizado en el caso en comento tanto las normas generales de
aplicacién nacional, LGUC y OGUC, asi como las disposiciones contenidas en el PRMS y en
el PRC de Conchali, concluye que en el caso en consulta procade que la Direccion de Obras
Municipales aplique la normativa pertinente del PRMS, definida para los parques
intercomunales adyacentes a sistemas viales, de acuerdo a lo ipfgfmado en el punto anterior
del presente documento, asi como la normativa de la Zon -7/del PRC,

Saluda atentamente a usted, /

¥4
"
S ¥l

/EGB ffpm

Destinatario

Clc

Sr. Asesor Urbanista Municipalidad.de |Conchali

Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivie y Urbanismo
Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura
Ley de Transparencia art. 7/g

Archivo

(EGB 15.03.2019)
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