ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CONCHALI
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES
DEPARTAMENTO DE EDIFICACION

CONCHALI

g

ORD:N°_ 4 (03] 513 /2023,
ANT.: ING. DOM N° 333/2022.

MAT.: REMITE RESOLUCION DE RECHAIO
SOLICITUD: PERMISO DE EDIFICACION:
AMPLIACION  MAYOR A 100M2 - EXP.
N°333/2022 de fecha 08.11.2022.

UBICACION: BARON DE JURAS REALES N°4150.

ROL: 6224-9

CONCHALI, 73 MAY 2023

DE: CARLOS JIMENEZ VILLAR.
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES (s).
MUNICIPALIDAD DE CONCHALI.

A: MANUEL SEBASTIAN RUBILAR TRONCOSO
PROPIETARIO

AT:  KATHERINE ADELA CASTILLO VEGA
ARQUITECTO PATROCINANTE.
katidela@gmail.com

A través del ING. DOM N° 333/2022 de fecha 08.11.2022 se ha solicitado la
aprobaciéon de Permiso de Edificacion- AMPLIACION MAYOR A 100M2, para la propiedad
ubicada BARON DE JURAS REALES N°4150, con destino RESIDENCIAL-EQUIPAMIENTO.

Con fecha 17.11.2022 se reviso el expediente acorde a lo sefialado en el articulo
116°, inciso 6° de la L.G.U.C., emitiendo acta de observaciones, a través de ORD.
N°1602/1002/2022 de fecha 28.11.2022 y subsana observaciones fuera de plazo con fecha
21.01.2023 segun Art.1.4.9 OGUC.

Teniendo presente lo establecido en el ORD N°4499 de fecha 29.09.2014 de la
SEREMI Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, en el cual se senala que la respuesta de
las observaciones debe efectuarse en UN SOLO ACTO ADMINISTRATIVO, y tomando en
cuenta que el plazo méaximo para corregir las observaciones, segun el articulo 1.4.9 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones es de 60 dias, se resuelve RECHAZAR
Solicitud: Permiso de Edificacion — Ampliaciéon mayor a 100m2, para propiedad ubicada
en BARON DE JURAS REALES N°4150, Rol 6224-9, destino RESIDENCIAL-EQUIPAMIENTO. Y se
devuelven todos los antecedentes al interesado, debidamente tfimbrados.

Saluda atentamente a usted,

=T O M
CARLOS JIMENEZ VILLAR
ARQUITECTO

DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES (s).

Distribytion:
INTERESADOS
EXPEDIENTE ROL 6224-9
SECRETARIA DOM.

pDOC: FHLHGR3
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CONCHALI  DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES

DEPARTAMENTO DE EDIFICACION

RESOLUCION N° 88 /2023

RECHAZA SOLICITUD: PERMISO DE EDIFICACION
AMPLIACION MAYOR A 100M2 - EXP.
N°333/2022 de fecha 08.11.2022

UBICACION: BARON DE JURAS REALES N°4150
ROL: 6224-9

CONCHALL o4 yay 108

VISTOS:

1.- Ingreso Dom: FISICO, Exp. N°333/2022 de fecha 08.11.2022 Sclicitu 50
Menor - Amyj on hasta 100m2, pcxro propiedad ubicada en BARON DE JURAS REALES
N°4150, Rol $224-9, destino RESIDENCIAL-COMERCIAL.

2.- ORD. N°1402/1002/2022 de fecha 28.11.2022 emite acta de observaciones de Exp.
N°333/2022

3.- Subsanacion de observaciones ingresadas con fecha 27.01.2023 mediante ingreso fisico.

CONSIDERANDO:

Lo establecido en la Ley General de Urbanismo y Construcciones; el Art. 1.4.9 de su
Ordenanza General; las disposiciones del Plan Regulador Comunal de Conchali y que tras
la revision de antecedentes, se pudo constatar el no cumplimiento de lo establecido en los
siguientes requisitos:

Obs. N° 1

1) “En el Punto 2 de la solicitud "declaracion jurada del propietario” datos del conservador
de bienes raices no son correctos, fojas, numero y ano. Aclarar numeracion indicada.”

- No se aclara punto 2 de la solicitud, inscripcion, numeracién y fojas no indican
correctamente los datos correspondientes a la propiedad en el conservador de bienes
raices. Escritura que se adjunta, senala distintas medidas de los deslinde en relacién a los
proyectados y los indicados en el permiso anterior N°309/1999 de fecha 19.08.1999.

3) “En el Punto 6.2 de la solicitud "Normas urbanisticas” debe completar cuadro de normas
urbanisticas atingentes al proyecto.”

- No subsana observacién, ya que no complefo cuadro de normas urbanisticas, no indica
coeficiente de ocupacidon de pisos superiores, distanciamientos, adosamientos vy
coeficientes, antejardin, agrupamiento, etc. se encuentran erronecs, debido a que no
actualiza en concordancia al acta de observaciones.

4) “En el Punto 6.3 de Ia solicitud "Uso de suelo”, no declara actividad de niindica la escala
del proyecto.”
- No subsana clservacion, ya que no indica escala del proyecto.

Obs. N° 3:

1) “Debe actualizar m2 de la ampliacidn en concordancia a la presente acta de
observaciones e indicar destino, ya que sefiala agrupamiento.”

- No subsana observacion, ya que no actudliza informacion de m2 a ampliar en
concordancia a lo indicado en el acta de observaciones.

Obs. N° &:

1) “Debe adjuntar Certificado de factibilidad de dacion de servicios de agua potable y
alcantarillado, ya que anade artefacto sanitario respecto al ditimo permiso.”

- No adjunta documentacion correspondiente emitido por la empresa de servicios sanitario,
por lo tanto no subsana observacion.
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Obs. N° 7:

1) “Debe graficar e incluir la numeracidn de predios colindantes al terreno.”
- No indica predios vecinos con su respectiva numeracién, por lo tanto no subsana
observacion.

2) "Plano de ubicacion se grafica sin considerar la totalidad del terreno de acuerdo al ditimo
permiso. Aclarar limites del terreno rol N°6224-9.”

- No aclara deslindes del terreno, por lo tanto no subsana informacion. Sefala cotas
discordantes de acuerdo al Ultimo permiso N°309/1999 de fecha 19.08.1999, ademds
documento del conservador de bienes raices que adjunta en subsanacion, no es
concordante con el terreno proyectado ni con el permiso anterior.

Obs. N° 8:

1) “Plano de emplazamiento se grafica sin considerar la totalidad del terreno de acuerdo
al ditimo permiso. Aclarar limites del terreno rol N°6224-9."
- No subsana observacion.

2) “Aclarar cota del deslinde norte que indica 20,62m segun Ultimo permiso corresponde a
25m.Aclarar.”
- No subsana observaciéon.

Obs. N° ¢:

1) "Debe graficar la totalidad del terreno en concordancia a ultimo permiso aprobado
N°309 de fecha 19.08.1999. Zona delimitada como "terreno tomado por el vecino” no es
afingente a la presentacion, ya que no se incorpora como parte de los m2 a ampliar.
Aclarar limites del predio considerando informacién del conservador de bienes raices y
plano de loteo Santa Inés.”

- Se elimina informacidén de “terreno tomado por vecino ", sin embargo no aclara limites del
predio, ya que tanto en “lamina 1", “lamina 2" y “lamina 3", poseen distintas cotas en los
deslindes del predio, ademds de ser discordantes con la informaciéon de la escritura de la
propiedad y del permiso anterior N°309/1999 de fecha 19.08.1999.

3) “Aclarar cotas de local comercial, ya que no posee las mismas medidas respecto al
Ultimo permiso, de modificar m2 de local acogido a Art.122 debe dar cumplimiento a los
3m indicado en Zona ZM -5."

- No subsana observacion, ya que cotas internas del recinto "local comercial” (5.1m), no
son concordantes a las graficadas en el permiso anterior (5.6m).

4) “Debe graficar las modificaciones respecto al Ultimo permiso ya que existen
modificaciones no declaradas tanto en el primer como segundo nivel, se sugiere indicar
elementos que anade (rojo) y elimina (amarillo).”

- No grafica las modificaciones que se realizaron respecto al permiso anterior N°309/1999
de fecha 19.08.1999, ademads zona con hatch indicada como "mansarda regularizada” no
es concordante al volumen del ultimo permiso.

5) "Acotar distanciamientos tantc en el primer como segundo nivel, debe dar cumplimiento
al Art. 2.6.3 OGUC."

- No subsana observacién, ya que no grafica cotas indicando el distanciamiento hacia el
predio vecino. Art. 2.6.3 OGUC.

6) “Aclarar Cubiertas que anade, ya que deja sin dar cumplimiento a las condiciones de
habitabilidad en los siguientes recintos en el primer nivel "sala de estar’, "cocina”, “jardin
posterior” y en recintos de segundo nivel 'dormitorio 4", "dormitorio 3'."dormitorio
1'"bafio","dormitorio 2". Aclarar."

- No subsana observaciéon, ya gue no aclara cubiertas proyectadas en “planta de
techumbre”, por lo que deja sin habitabilidad los siguientes recintos en el primer nivel “sala
de estar”, "cocina". No dando cumplimiento al Art.4.1.3 y 4.1.2 OGUC.

8) “Debe senalar puntos de aplicacion de rasante en planta.”
- No subsana observacion.

10) "Graficar drea correspondiente a estacionamiento.”
- No subsana observacién, ya que proyecta estacionamiento en antejardin, segin zona ZM-
5 debe dar cumplimiento a 3m.
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11) “Deslinde norte cuenta con una cubierta adosada al limite del predio, sin contar con su
respectivo muro de adosamiento con resistencia al fuego. Debe dar cumplimiento a las
condiciones de seguridad, indicadas en el Art.4.3.3 OGUC."
- No proyecta muro de adosamiento para cubierta proyectada fanto en el deslinde norte
como el deslinde sur, por lo tanto no da cumplimiento a las cendiciones de seguridad
indicadas en el Art. 4.3.3 OGUC.

12) “Aclarar si lucarna que se proyecta en segundo nivel es abatible y le otorga ventilacion
e iluminacidn a recinto adyacente a dormitorio 4.

- No aclara condicién de habitabilidad en recinto *dormitorio 4" y como da cumplimiento
alo indicado en el Art. 4.1.2 OGUC. Por lo tanto no subsana observacion.

13) “Grafica recintos en antejardin. Zona ZM-5 requiere 3m de antejardin. Corregir.”
- No subsana observacion.

Obs. N° 10:

1) “Senalar titulos de elevaciones con su respectiva orientaciéon cardinal y graficar
elevacion poniente.”
- No subsana observacion.

2) "Debe graficar correctamente las rasantes aplicables al proyecto con sus respectivos
puntos de aplicacién. "Elevacion principal” no grafica correctamente rasantes en deslinde
norte y sur. Aclarar.”

- No grafica la totalidad de rasantes aplicables al proyecto vy las sefaladas en el deslinde
sur y norte se encuentran erréneas de acuerdo a lo sencalado en la DDU 109 de fecha
12.06.2002. No subsana observacion.

3) “Graficar en corte A-A' linea de corte, no se aclaran recintualidades que corta, por lo
tanto no se puede verificar correctamente sus condiciones de habitabilidad. Ademas no
graficar rasante oriente correspondiente al eje de calle Barén de Juras Reales.”

- No subsana observacion.

Obs. N° 11:

1) “Debe graficar planta de cubierta con sus respectivos puntos de bajadas. Debe dar
cumplimiento a Art. 4.1.16 OGUC."
- No subsana observacion.

Obs. N° 13:

"

1) "Debe acotar poligonos de superficie en poligonos regulares. Ademas poligono "H" e 'l
no se encuentran acotados y se encuentran mal calculados ya que se consideran al 50%
en su totalidad y segun DDU 110 numeral é fig4. Parte de esa superficie equivale a un 100 %.
Corregir".

- No subsana observacion.

2) “Debe senalar en poligono de superficie lo relativo al permiso anterior, debidamente
acofado, no se desglosa la superficie por piso. Ademds la superficie del primer piso
correspondiente a la vivienda primitiva no es concordante con el permiso anterior. Aclarar™.
- No subsana observacion.

3) “Aclarar cuadro de superficie desglosado por poligono de cada nivel edificado”.
- No subsana observacion.

Obs. N° 15:

1) “Segun informe fotografico adjunto, se aprecian consfrucciones con estructura metdlica
como cobertizo y escalera, por lo que requiere proyecto de cdlculo. Ademds existen
partidas no declaradas respecto al Ulfimo permiso N°309 de fecha 19.08.1999, en
especificaciones técnicas. Debe dar cumplimiento a lo indicado en el Art.5.1.7 OGUC."

- Proyecto de cdlculo presentado presenta discordancias con planta de arquitectura, ya
que grafica eje estructural “A","B" y "8" indicando muros que en planta arquitectura de
primer nivel no se sefalan. Ademds planta estructural de primer piso tiene de titulo “terreno
tomado por el vecino” que se indico aclarar en observacién N°9.1, por lo tanto no subsana
observacion.
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Obs. N° 16:

1) “Debe declarar todas las partidas que anade respecto a ulfimo permiso N°309 de fecha
19.08.1999, como partida de entrepiso, muros de adosamiento, escalera | se modifica
respecto a ultimo permiso), tabiqueria, cobertizo. Ademds de indicar dichas parfidas con
su respectivo cédigo Minvu o certificado de ensaye correspondiente. Complementar”.

- No subsana observacion.

Obs. N° 17:

1) “No adjunta autorizacion por mayor uso de adosamiento en deslinde norte, sur y
poniente. No adjunta autorizacion por uso estructural de muro de pareo por ampliacion de
segundo nivel. Aclarar”.

-No adjunta autorizacion de propietario para adosamiento en deslinde sur. No subsana
observacion.

Obs. N° 19:

1) "ARade proyecto de accesibilidad universal, sin embargo no afade servicio higienico,
no sefAala mesdn de atencién al publico ni radios de giro en ruta accesible. Debe dar
cumplimiento a lo solicitado en el Art .4.1.7 OGUC.".

-No subsana observacion.

Obs. N° 21:

1) “Anadir certificado exencion de imiv actualizado respecto alos m2 y destino declarado,
ya que posee 2 destinos, vivienda y local comercial. Corregir.”.
-Certificado de exenciéon presentado sigue presentado errcres de m2. ya que no subsana

observacion N°13 del acta de observaciones.

NORMAS URBANISTICAS
Obs. N° 36:

1) “Segun lo graficado en planimetria no es concordante a agrupamiento pareado. Debe
dar cumplimiento a lo indicado en el Art.2.6.1 OGUC.".

-No subsana observacion, ya que contindan las discordancias en el agrupamiento
sefalado, no da cumplimiento a lo indicado en el Art.2.6.1 OGUC.

Obs. N° 37:

1) “Corregir coeficiente de consfructibilidad en concordancia a la presente acta de
observaciones, considerando la actualizaciéon de m2. Debe dar cumplimiento a lo indicado
en zona ZM-5."

-No subsana observacion, ya que no aclara m2 de la edificacion en su totalidad vy

parcialidad; Diferenciando los m2 de ampliaciéon correspondiente a vivienda y del local
comercial. Ademds existen superficies mal calculadas correspondientes a cobertizo
(poligono H' v “poligono I") gue no se calculan en concordancia a lo indicado en la DDU
110 de fecha 14.08.2002. Por lo gue no se aclara el debido cumplimiento del coeficiente de
constructibilidad requerido para la zona ZM-5. :

Obs. N° 38:

1) “Corregir coeficiente de ocupacidn de suelo en concordancia a la presente acta de
observaciones, considerando la actualizacién de m2. Debe dar cumplimiento a lo indicado
en zona ZM-5."

-Ne subsana observacion, ya gue no aclara m2 de la edificacidn en su totalidad vy

parcialidad; Diferenciando los m2 de ampliacion correspondiente a vivienda y del local
comercial. Ademds existen superficies mal calculadas correspondientes a cobertizo
(poligono H" vy “poligono I") que no se calculan en concerdancia a lo indicado en la DDU
110 de fecha 14.08.2002. Por lo que no se aclara el debido cumplimiento del coeficiente de
ocupacion de suelo requerido para la zona ZM-5.
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Obs. N° 39:

1) “Corregir coeficiente de ocupacién de los pisos superiores en concordancia a la presente
acta de observaciones, considerando la actualizacion de m2. Debe dar cumplimiento alo
indicado en zona ZM-5."

-No subsana observacién, ya que no aclara m2 de la edificacion en su fotalidad vy
parcialidad; Diferenciando los m2 de ampliacién correspondiente a vivienda y del local
comercial. Ademads existen superficies mal calculadas correspondientes a cobertizo
(poligono H" v *poligono I") que no se calculan en concordancia a lo indicado en la DDU
110 de fecha 14.08.2002. Por lo que no se aclara el debido cumplimiento del coeficiente de
ocupacion de los pisos superiores requerido para la zona ZM-5.

Obs. N° 42:

1) “Debe indicar porcentaje de adosamiento en todos sus deslindes. Art. 2.6.2 OGUC."
-No subsana observacion.

2) “No cumple con el porcentaje de adosamiento en el deslinde sur y no adjunta carta
notariada de autorizacion de vecino por mayor uso de adosamiento.”
--No subsana observacion.

3) “Segun planimetria cobertizo que anade requiere muro de adosamiento en deslinde
norte, y largo de adosamiento superaria el 40% por lo que requeriria autorizacion de vecino
por mayor uso de adosamiento.”

--No subsana observacion.

4) “Aclarar muro de adosamiento en el deslinde poniente, ya que no se grafica el terreno
en correspondencia a superficie que amplia. Debe dar cumplimiento al Art. 2.6.2 OGUC.”
--No subsana observacion.

Obs. N° 43:

1) “No aclara como da cumplimiento a los distanciamientos tanto en los recintos del primer
como segundo nivel, ya que no acota distanciamientos hacia sus deslindes. Debe dar
cumplimiento a lo indicado en el Art. 2.6.3 OGUC."

- No subsana observacién, ya que no grafica cotas indicando el distanciamiento hacia los

predios vecinos, deslindes norte, sur y poniente. Art. 2.6.3 OGUC.

Obs. N° 44:

1) “Zona IM-5 exige 3m de antejardin y posee recinfos en el segundo nivel
"Hall","dormitorio2", que no dan cumplimiento a lo establecido en el Art.8 PRC."

-No subsana observacién, ya que grafica edificaciones en antejardin, no dando
cumplimiento a los 3m de antejardin requeridos para la zona ZM-5,

Obs. N° 45:

1) “Debe graficar todas las rasantes aplicables al proyecto, no indica las correspondientes
a la orientacion oriente al eje de la calle y no da cumplimiento a rasante en el deslinde sur,
debe dar cumplimiento a lo indicado en el Art 2.6.3. OGUC. Y graficar en concordancia a
lo indicado en la DDU 109 de fecha 12.07.2002."

- No grafica la totalidad de rasantes aplicables al proyecto y las sefialadas en el deslinde
sury norte se encuentran erréneas de acuerdo alo seficlado en el Art.2.6.3 OGUC. y la DDU
109 de fecha 12.06.2002. No subsana observacion.

Obs. N° 48:

1) “Aclarar como da cumplimiento @ la dotacién de estacionamientos requeridos, segin lo
indicado en el Art. 14 PRC. Una vez corregidos los m2 totales en correspondencia a la
presente acta de observaciones.”

- No subsana observacion, ya que no aclara m2 de la edificacion en su fotalidad vy
parcialidad; Diferenciando los m2 de ampliacion correspondiente a vivienda y del local
comercial. Ademads existen superficies mal calculadas correspondientes a cobertizo
(poligono H" vy “poligono I”) gue no se calculan en concordancia a lo indicado en la DDU
110 de fecha 14.08.2002.
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RESUELVO:

Por lo omerlormeme expuesto, se resuelve RECHALAR o de Obra M
ampliccion hasta 100m?2, para propiedad ubicada en BARON DE JURAS REALES N t%!:»f} Rol
5224 9, destino RﬁSiDENC AL-COMERCIAL. Y se devuelven todos los antecedentes al
interesado, debidamente timbrados.

ARCHIVESE copia de la presente Resolucion en el Expediente del rol correspondiente en el
archivo DOM y en el Archivo especial de Resoluciones de esta Direccidon de Obras
Municipales.

NOTIFIQUESE cl interesado para los fines que estime conveniente.

OS JIMENEZ VILLAR
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES (S)
MUNICIPALIDAD DE CONCHALI

\meresodos
- Archivo
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