y FORMULARIO 2.2, (RAE.-5.1.5)

RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE EDIFICACION
7 OBRA NUEVA [ AMPLIACION MAYOR A 100 M2 | | ALTERACION | | RECONSTRUCCION
DIRECCION DE OBRAS - |. MUNICIPALIDAD DE : N° DE RESOLUCION
T CONCHALI 0212021
CONCHALI REGION : METROPOLITANA 13.08.2021
ROL S.L1.
[ 7 ursano £l RURAL B 2238-01 al 07 - 26 al 31

VISTOS:
A} Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidadas,
B) Las disposiciones de la Ley General de Urbaniemo y Construcciones en especial e At 116 su Crdenanza
General y el Instrumento de Planificacian Territorial.
C) La Solicitud de Aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietanc y el
arquitacto proyectista, correspondientes al expedients SAP. - 515 N* 1G'ﬂ202ﬂde fecha 21[!32020 o
966 AL 971/2019 - 989 AL 23.10.2019 - 28.90.2010 -
D} El Cerificace de Informaciones Pravias N° i _defecha
E} LaSolictud N° - de Aprobacion de Anteproyecto de Loteo con Construccion Simultan
RESUELVO:
1.- Aprobar el Anteproyecto de . OBRA NUEVA
e R
con destinofs) e A IVIENDA-COMERCIO-SEGURIDAD
ubicado en calle/avenidaicamino  NEGRETE-AV.INDEPENDENGIA N 1819al 1885 - 3502 al 3540
sector  LONEGRETE-LASMERCEDES Zona  2ZM-d comuna e CONCHALL
de conformidad a los planos v antecedentes tmbrados por esta D.O M., que forman parte de ia presente auloriz
gue se encuentran archivados en el expedients S AP -5 15 N° I L L
2.- Dejar constancia gue su vigencia sera de ] ANO . acontar de |a fecha de esta resclucion, de acuerdo al At 1.4.11,
delaQ.GUC
3.- Establecer que la aprobacion del futuro permiso de edificacion queda condicionada a la tramitacion previa, conjunta o
simultanea de las siguientes acluaciones
180N ARE&S [
4.- Sedeja constancia que el anteproyecto gue se aprueba se acoge a las siguientes disposiciones especiales
DFL N°2 DE 1958 LEY 18537/ PROYECCION DE SOMERAS ART 2.6.11 OGUC! BENEFICIO DE FUSION ART GILGUC! TRANSITORIO DS 108/2015! Art. 2.4.1 OGUC
5.- INDIVIDUALIZACION DEL PROPIETARIO O PROMITENTE COMPRADOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL del PROPIETARIO RAUT.
COMERCIAL E INV, ACONCAGUA LTDA. | ASES. EINV. ISB SPA. 78.300.480-1/ 76.917.762-0
REPRESENTANTE LEGAL del PROPIETARID RUT.
SERGIO SILVA PLAZA 7.080.787-4
MARCELO SANCHEZ GARCIA Y OTRO 12.013.213-K
§.- INDIVIDUALIZACION DEL ARQUITECTO PROYECTISTA
NOMBRE O RAZ0N S0CIAL de ls Empress del ARQUITECTO (cusnds comesponda; RUT
GE ARQUITECTOS SPA 76.338.317-2
FERNANDO GSCHWENDER KRAUSE 8.734.517-3




FORMULARIO 2.2,

(RAE -515)

7.- CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO
7.1.- DESTINO (5) CONTEMPLADO (5}
. |RESIDENCIAL - e :

N s BESTING ESPECIFICO: VIVIENDA

EQUIPANIENTO CLASE At 21.33 OGUC ACTIVIDAD ESCALA Arl 2135 OGUC

art. 2.1.33 OGUC.

COMERCIO-SEGURIDAD LOCALES | EST. BOMBEROS BASICO
ACTIVIDARES FRODUCT WAS 5
1 TIND E5 I &
O fan 2428 ocoe. DEATING EBPECIFICO
E :‘FS';R_"";STS ;cUTgR.-’\ DESTING ESPECIFICO =
] JeTROS iespachcar)
7.2.- SUPERFICIE EDIFICADA
UTIL {m2) COMUN (m2) TOTAL {ma)
BAJO TERREND 912,18 m2 1.055,00 m2 1.967 18 m2
SOBRE TERREND 8,939,849 m2 1.621,26 m2 10.561,15 m2
TOTAL 9.852,07 m2 2.676,26 m2 12.528,33 m2
SUPERFICIE TOTAL TERREND (m2) 2331 43 m2
7.3.- NORMAS URBANISTICAS APLICADAS (*)
PERMITIDD FROYECTADD PERMITIDO PROYECTADD
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 3+30%=2,90 3,88 COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO 0,8 0,48
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS
SUPERIORES 0,8 0,41 DENSIDAD
ALTURA MAXIMA EN METROS o PISOS 53m/15 pisos | 33,85mM5 plsos [ADOSAMIENTD Art 2.6.2 OGUC =
RASANTE 70 2.6.11 OGUC [ANTEJARDIN Art. N°8 PRC -
DISTANCIAMIENTO 2.6.3 0GUC 26.30GUC
223 veh. + 33 vigitas + 4 comercio T3 veh, (x Disp. Trangitoria D2 10972015 + art
ESTACIONAMIENTOS REQUERIDDS B 260 bic ESTAGIDONAMIENTOS PROYECTO 2.4.1 OGUGC) + 1T visitas + 5 comercio =35
* est! 117 bic. *Nota

DISPOBIGIONES ESPEGIALES A QUE SE AGOGERA EL PROYECTO

9 537 Copropledad

QGUC

icio Fusidn Art 63 LGUC

Froyeccién Sombras At 2.6.11, Segunda Vivienda Art 824, QG

DF L-N'Z de 1858 !j [':r':'“

v. Econ Art. 618 OGUC

M|
i
s
2 [Bem

ribo Armdnico Art. 264 0GUC

Otro | Especificar ) DISPOSICION TRANSITORIA DS 108 DEL 04.05 2015 /1 Art, 2.4.1 DGUC

UTORIZACIONEE ESPECIALEE LGUC

[ Jam 121 I 3 lar—. 122 [J J»M 123 24 1=J lr\-“‘. 55 I il Jr:-..n- espesiiear)
| ELIFICIOS DE US0 PUBLICD |—| ‘I[}LI[J ‘_ ‘pn-eu_ iJ Ino l
T.4.- NUMERD DE UNIDADES TOTALES POR RDESTING
VIVIENDAS 223 OFICINAS .
T3 veh. (x Disp.Transitoria DS T108/2645 + art. 241
LOCALES COMERCIALES 8 ESTACIONAMIENTCS QGUC) + 17 visitas + 5 comercio = 95 est./ 117 bic.
(*Nota 2)

OTROS (ESPECIFICAR) Cuartel de Bomberos

PARA ANTEPROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

SUPERFICIE TOTAL DE TERRENOD CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES




ARQUITECTOS

ESPECIFICACIONES TECNICAS
“ANTEPROYECTO NEGRETE-INDEPENDENCIA”

EDIFICIO DE VIVIENDA ¥ EQUIPAMIENTO

ARQUITECTO : FERNANDO GECHWENDER K. | GB ARQUITECTOS SPA

PROPIETARIOQ : COMERCIAL E INVERSIONES ACONCAGUA LTDA.
ASESORIAS E INVERSIONES ISB SPS.

CONSTRUCTORA : & PROPUESTA

FECHA : AGOSTO 2021

= “IIUNICIPALIDAD DE CONCHAL

FERNAﬂ/;b GSCHWENDLR K DIR !'"f'_r“' JON DE OBRA

ARQUITECTO RESOLUCIGN N
a8 ARQUITECTOS SPA
7

g W:A n p60. 00
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COM’EhCMbE INVERSIONES ACONCAGUA LTDA,
RUT. 78.300.480-1 A A
R.R.L.L.: SERGIO SILVA PLAZA Al
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ASESORIAS E INVERSIONES I5B A

RUT. 76.917.762-0

RRLL: ;

MARCELO SANCHEZ GARCIA

RUT.: 12.013.213-K

DIEGO ALEJANDRO BARBAR VALENZUELA

RUT.: 15.638.707

MOVIMIENTO DE TIERRA

a) Se sacara s capa vegalal en espacio ocupade por las edificaciones,
b} Excavaciones de acuerdo a lo especificado en los planos de caloulo.
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d}
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Bajo radier del subterrianec se rellenard con fierra no vegetal bien compactada.

Esparcimizntos.  En anlejardin se dard una pendiente minima del 1% hacia la vereda. La altura
minima entre pieoa terminadae v lerreno circundante serd de 15 cm.

Extraccion de escombros. El material sobrante de las excavacionas deberd sacarse fuera de la
obra.

FUNDACIONES
De acuerdo a lo indicado en planos de calculo.
El exceso de excavacion para llegar a =ello de fundacion se rellenara con hormigén pobre de 2
sacosicemim?.
Cimientos, concreto de 170 kg/cemdm? con 20%: baldn.
Sobre cimiento, concreto de 212 kglcem/m?® armado de acuerdo a planos de calculo,

BASE DE PAVIMENTOS
Todo el subterranee llevard una capa de ripic de 10 cm de espesor perfectamente apisonado y
colocado scbre polietileno de 0,1 mm para recibir radier.

El radier serd de concreto de 170 kg/cemim? y de 10 cm de espasor,

ESTRUCTURA RESISTENTE
Muros, pilares, vigas, machones y cadenas de hormigén armade segin plane de célculo.
Hormigdn armadao, concrelo de 180 kgicm? de R28 minima.
Moldaje de placa carpintera o similar para losas, resto en pino.
Enfierradura de acusrdo a planos de caloulo,

TABIQUES
Tabigue volcometal con yezo cartén 70 mm en areas secas y yeso cartén HR 70 mm en areas
himedas como tinas y duchas.

TECHUMBRES
La estructuracidn de techumbre se ejecutard en madera de pino de acuerdo a planos, sobre losa
de hormigon, para recitir cubienta de fisrre galvanizado. Cemo altemativa se podrd consultar losa
impermaabilizada.

REVESTIMIENTOS EXTERIORES
Les muros perimetrales iran con pintura & 1a martelina en color a definir por los arguitectos.
Farros, canalas y bajadas aguas lluvias en fierre galvanizado segun detalic.

REVESTIMIENTOS INTERIORES
Los muros se repararan a yeso para recibir papel viniico,
La cocing v bafos, Hevaran cerdmica esmaliada a elaccién del arguitecto
En cielos de bafos y cocina se consuita oleo, Las puertas, guardapoivos y pilastras iran con
barniz.

BAVIMENTOS
Hall de acceso en ceramica o similar,
En departamentos, piso folclaminade en lodos los recintes intericres, con excepcion de fas cocinas
cerradas y banos.
Ceramica esmaltada en cocinas cerradas, bafos, logias y terrazas

IMPERMEABILIZACIONES
Se consulta impermeabilizacién en losas interiores de recintos himedos, (pisos de bafos y
cocinas) y en muros solamente de finas o duchas y sobretodo, en pasadas de cafierias hacia,
La base de la impermeabilizacion debe estar seca, limpia, firme y formar una superficie continua.
Los dngulos y aristas deben
Cuanda ef limite de la superficie a impermeabilizar sea una puarla, la impermeabilizacién deberd
confinuar por lo manos 50 cm. mas alla de dicha puera.
Se cansulta impermeabilizacion en losas de cubierta y losas do 1° piso que cubren sublerraneos.
La impermeabilizacion se ejecutard en base a pinturas impermeabiiizantes o similar.

" MUNICIPALIDAD DE CONCHALI
DIRECCION DE OBRAS
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10. PUERTAS ¥ VENTANAS

a) Ceonjunto de acceso de acuerdo a plano de arquitectura, en aluminio y vidrio

:}] Puertas lipo Placaral o similar, pintada. Pilastras, guardapolves vy junquillos serdn de Trupan
pintado o similar, y de acuerdo a detalie de arguitectura.

c) Ventanas en aluminio y vidrio.

11, ALUMINIOS

aj) Anodizado color MATE.

12. CLOSET TECNICOS ¥ MUEBLES

a) Closets con divisiones intenores en madera aglomerada revestida en melaming y puerias de
Trupan pintado o similar, de acuerdo a delalle de arquitectura.

b Muatblas de cocina en madera aglomerada revestida en melamina con cublera de postiormado o

similar de acuerdo a plano de detalles.

13, BANOS Y KITCHENETE

a) Artefaclos:
En bafos, artefactes nacionales de primera calidad color blanco.
Vanitario con cubierta de postformade o similar en bafos principales.

Tinas de acero estampado.

En cocina se consulta lavaplatos de encastrar en acero inoxidable, hormo eléciric, cocina
encimera y campana
En loggias, lavadero de fibra.

Griferia sera Monomando en cocina v bafios. Llaves de paso cromadas.

b} Accesorios:
En bafos, barra cortina metalica plastificada y porta-rolio, jabonera, perchas y oalieros de loza.

15, INSTALACIONES
Alcanlarilado, Agua Potable y Aguas Lluvias: de acuerdo a normas de EAPLAC,
Elsctricidad;: De acuerdo a normas SEC. Se consulta empalme monofdsico de 25 amperes y
tablare de distribucidn. Intarruptores y enchufes ambulidos.
Canalizacion cormientes débiles: TV-cable, alarma, citcfonia, fmbre y leléfono.
Gas de ciudad: solo para abastecer central de agua caliente. En caso de usarse termos slécticos
por departamento para &l abastecimiento de agua caliente, no se consultara instalacion de gas en
el edificio.

16. OBRAS EXTERIORES
a) Cierros: perfiles metalicos tubulares, segin detalie

17. URBANIZACION;

a) Se realizard de acuerdo a proyecto de Urbanizacion respectivo.

18. Articulos de la Ordenanza General de Urbanismo y Construceion para proyecto definitive
Art.4.1.2 Ventilacidn de recimos mediterrdneos, incluido sublerraneos

Art4.1.3 Ductos ventilacién de bafios, cocinas y lavaderos

Art.4.1.6 Escurrimiento de aguas lluvias

Art.4.1.7 Desplazamiento y accesitilidad para discapacitados

Art.4.1.10 Acondicionamiento térmica para viviendas




Art.4.1.12 Alslacidn aclstica

Art.4.2.7 Aluras ¥ disefio da barandas y antepachos

Art.4.2.11 Escala de Evacuacién

ArL4.2 27 Puertas escape

Art.4.2.20 Vias de evacuacidn y accesos senalizados

Art4.3.1 condiciones de seguridad contra incendio Proteccidn pasiva y activa
Art4.3.3 al 4.3.5 Cuadro de cumplimiento resizstencia al fuego de log elementos constructives del edificio
Art.4.3.7 Zona vertical de seguridad

Ast.4.3.8 Sistema aulematico de deteccion contra incendio

Art.4.3.9 Sistema especial de agua contra incendio

Art 4310 Alumbrada de emergencia

Art.4.3.18 Duclos de basura

Art.4.3.23 Instalacidn de gas

Art.4.3.25 Reqistros de camaras o ductos




. FORMULARIO 2.2. {RAE.-51.5)

33
.

8.- CONSIGNACION DE DERECHOS (2R7 126 L G UG ULTIMO INCIED)

l_ CLASIFICACION (ES) DE LA CONSTRUCCION CLASIFICACION e

GEHE Tomeain 2015 B3 |$ 214.269 12.528,33 m2
PRESUPLESTO
FRESUPUESTC (obea nueva) 525584 43:’2. F‘F
PRESUPUESTD (alteracian interior) % .
SUBTOTAL DERECHOS MUNICIPALES 1500 % | 5 40 266 491
DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (BRI R 2635324
SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES % 1% 37.627 167
DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE wwf % | 3 11.288.150
TOTAL DERECHOS MUNICIPALES w5 263300147
MONTO CONSIGRADD AL INGRESC SOLICITUD G5M N | !r:c-m 4
TOTAL A PAGAR 10% para anleproyecto $ 2633902
GIRC INGRESO MUNICIPAL | N i 3840472 | FECHA, 13.08.20217
NOTAS:

1.~ Bl presente anleproyecto aprueba la edificacion de 1 Edificio, con ung superficie total de 12.528,33 m2 en 12 pisog, 2 subterranens ¥ sala de maguinas, sobre un
predio de 2.331 43 m2, Con desting habitacional, Equipamiento y segunidad

2 - Fl proyecto se acoge a At 2.4.1 OGUC, descuente de 0% de eslacionamientos por cercania @ metio y descuento de est vehiculos por incentive de bicicletas
At transitorio 0.5, 109 - D.0. 04.08.2015, proyectando 773 est. de vivienda, 17 est. de visita y § de comercio, totalizando 96 est. de vehiculos y 117 de biciclatas

3.- £l presente anteproyecio no autoriza Demelicion, Excavacion, Socalzado Entibaciones, Instalacidn de Faenas, instatacion de Graas ni Deupacion Temporal de
Bien Nacional de Uso Poblico. Las autorizaciones deberan ser tramitadas ante ias entidades commespondientes previo al inicio de las mismas

4, Ei presente anteproyecto no exime del cumpiimiente de o establecido en la Ley 18300 de Bases Generales del Medioambients al momento de solicitar fa
aprobacion del Permiso de Edificacion respectivo

5 - Cualquier alteracion a las condiciones prediales aprobadas en este anteproyecto invalidaran & mismo.

6. At 1.2 4 OGUC "El proyectista sera responsable respecio de 108 calcuios de supericie edificada, de los coeficientes de constructibiidad v de ocupacidn del suelo,
porcentajes, superficies de sombre y demas antecedentes declerados, cuyo caiculo no comespenderd verificar a las Direcciones de Obras Municipalgs” | son de
exclusiva responsabilidad del Arquitecto Proyectista de acuerdo a la DDU 264, numeral 2, letra Ay C, y numeral 3.

7 - Al momenta del ingreso det Permiso de Edificacion debera incorperar |a totalidad de los antecedantes que permitan la verificacion de fa Clasithcacion de las
Conpstrucciones, de acuerdo a lo sefalada en la DOU 184

8. Al momento del iIngrese del Permise de Edificacion deberd indicar cumplimiento de estacionamientos para DICICIEtas segun Decreto N 1092015 v articulo 241
his de la OGUC

G- Adjunta cerificado ORD NE1602/371/2021 de fecha 06.08 2021 homaiogando via Negrete a via Servico.
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ECTOR DE OBRAS MUNICIPALES (3)
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