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' VISTO : Lo dispuesto en los ar
' ‘ - ~tfculos 2° y 9° de la
ley N° 16,391 y 12° letra i) del D.L, N° 1.305 de 1976;
los artfculos 41° al 44° del D,F,L. N° 458, (V. y U.),
de 1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones; el ar
tfculo 550 de la Ordenanza General de Construcciones y
Urbanizacién; el Decreto Alcaldicio N° 556, de 7 de Noviem
bre de 1982, de la Ilustre Municipalidad de Conchalf; el
Ordinario N° 306, de 18 de Febrero de 1983, del Departa -
mento de Desarrollo Urbano e Infraestructura de la Secre-
tarfa Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo;
el Ordinario N°® 141, de 6 de Mayo de 1982, de la Divi -
sién de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Ur

banismo; y, los dem4s antecedentes que se acompaifian,

-

DECRETO:

Apruébase un nuevo Plan Regulador Comu-
nal de Conchalf, en conformidad a lo in
dicado en la Memoria Explicativa, el Estudio de Factibi-~
lidad de Agua Potable y Alcantarillado, la Ordenanza Lo-
cal y el Plano PRC-0l, denominado '"Plano Regulador Comu-
nal de Conchalf", confeccionado a escala 1: 5.000, por
la Direccién de Obras de la Ilustre Municipalidad de Con
ghali, documentos que por el presente decreto se aprue-
an,

ARTICULO 1° ,-

ARTICULO 2° ,- El texto de la Ordenanza Local del Plan

Regulador Comunal de Conchalf que se a-
prueba es el siguiente:

/



CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo;10. La presente Ordenanza Local contiene normas re
' : ferentes a usos de suelo, condiciones de subdi
o . visién predial, de edificacién de urbanizacién
y vialidad, los que regiradn dentro del 4rea territorial del Plan Re
‘gulador, graficado en el Plano PRCO1 con el cual conforma un solo
cuerpo legale ’

‘No obstante lo anterior estas disposiciones priman sobre la informa
cibén graficada en el planoe.

Articulo 20, Las &reas territoriales sobre las cuales se a-
plicaradn las normas de esta Ordenanza corres -
ponden a los poligonos A,B,C,D,E,F,G,H,I,J,K,

L,M,N,N,0,P,Q,R,S,T,U,V,W,X,Y,2,29,22,A y A',B',C',D',E*,F',G',H',

I',J',K',L',M',N',N',O',P',A'o

Articulo 39, Todas aquellas materias no reglamentadas por -
esta Ordenanza se regirfn por las normas de la
Ley General de Urbanismo y Construccidn y por
la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién y demis nor -
mas atingentes en la materia.

Articulo 4e. De conformidad a la Ley General de Urbanismo y
Construccién corresponde a la Direccién de O =
bras Municipales de Conchal{, la responsabili-

dad en la aplicacién de las normas de la Ordenangza Y @8 la Secreta -

ria Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Regién Metropolitana
la supervigilancia en su cumplimiento, y la interpretacidn técnica
de las mismas, - ’
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Articulo 5e. La inobservancia de las normas de esta Ordenan
.za serd sancionada de acuerdo con lo previsto
en los articulos 202 al 262 de la Ley General

de Urbanismo.y Construccidn. '

CAPITULO II

LIMITES URBANOS

. ) _
Articulo 69, ' El 1fmite urbano de Conchalf{ queda definido -
. por los poligonos descritos en el Art. 29 pre

cedente,

La descripcién del li{mite antes- mencionado es la que a continuacibdn
se senala :

DESCRIPCION DEL LIMITE URBANO DE SECTOR CONCHALI

PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO

A Interseccién del eje de la A=B Tramo recto, coincidente
Carretera Panamericana Nor con la linea de solera =
te, con la prolongacién de sur de la Avda. Américo
la 1inea de la solera sur Vespucio y que une los
de la Avenida Américo Ves- puntos A y B.
pucioe. .

B Interseccién de la lfnea B-C Linea coincidente con el
de solera sur de la Avda, borde oriente de la Carre
Américo Vespucio, con la tera General San Mart{n
prolongacién de la linea ' Y que une los puntos B y
de solera oriente de la Ce
Avda. Independencia.

c Punto situado sobre la 11 C-D Linea recta que une los
nea de solera oriente de puntos C y D,

la Carretera General San

Martin y a una distancia

de 374 mts. de la esquina
sur oriente de la Avemida
Américo Vespucios



PUNTO

DESCRIPCION DEL PUNTO

TRAMO

DESCRIPCION DEL TRAMO

D

v

Punto ubicado a 350 m, so
bre perpendicular levanta
da desde la lf{nea de la
solera sur de Avda. Améri
Co Vespucio a 400 m. del
punto B antes descrito,

PuntQ situado a 200 mts.
sobre la perpendicular le

. vantada desde la solera -

sur de avda. Américo Ves-

pucio a 420 mts. del punto

B antes descrito..

Punto situado a 235 mts.
sobre la perpendicular le
vantada desde la solera -

‘'sur de Avda. Américo Ves-
pucio a 520 mts. del punto

B antes descrito.

Punto ubicado en la lfinea
de solera sur de la Avda.
Américo Vespucio, a 650 =
mts. del punto B, antes -
descrito.

Interseccibn de la linea

de solera sur de Avda, Amé
rico Vespucio con la linea
de solera oriente de la Av.

Recoleta.

Punto situado a 425 mts.
al sur del punto H, sobre
la linea de solera orien-
te de la Av, Recoleta.

Punto situado a 155 mts, =

de la linea de solera sur
de la

sobre

Salto,

Punto situado en la inter-
seccibén de la lfnea de so-

lera poniente de la Avda,

El Salto con la lfnea de =

solera norte de la calle
Los Turistas,

calle Los Turistas y
la 1linea de solera =
poniente de la Avda, E1 =

D=E

E-F

F=G

H-I

I-J

J=K

K-L

Tramo recto que une los
puntos D y E.

Tramo recto que une los
puntos E y F.

Tramo recto que une los
puntos F y G.

Linea coincidente con la
linea de solera sur de la
Avda. Américo Vespucio y
que une los puntos G y He.

Linea coincidente con la
nea de solera oriente de
Avda. Recoleta y que une
puntos H e I.

Linea que une los puntos
IyJ.

Linia coincidente con la

14
la
los

14

nea de solera poniente de

Ave E1 Salto.

Linea coincidente con la
nea de solera norte de la
calle Los Tu{}stas.

11



PUNTO

DESCRIPCION DEL PUNTO

TRAMO

DESCRIPCION DEL TRAMO

L

Punto situado en la inter-
seccibébn de la 1inea de so-
lera norte de Avda. Dorsal
con la linea de solera nor
te de la calle Los Turistas

Punto situado en la inter-
seccién de la linea de so-
lera sur de la Avda. El1 Ce
rro y la linea de solera -
oriente de la Avda. Dorsale.

Punto situado en la inter-
seccibén de linea de solera
oriente de la Avda. del Ce
rro con la prolongacibén de
la linea de solera norte
de la calle Maria Graham.

Punto situado en la prolon
gacién del eje del pasaje
F. Godoy, a 55 mts. del =
de la calle Francisco Sile
va.

Punto ubicado en la inter-
seccibén del eje de la Avda.
Perii con la prolongacién
del eje del pasaje F. Godoy,

Punto situado en la inter-
seccibén de la prolongacién
del eje de la Avda. Arzo -
bispo Valdivieso con el =
eje de la Avda. El Salto.

Punto ubicado en la inter- -
seccién del eje de la Av.
El Salto con el eje de la
calle Victor Cucuini.

Punto ubicado en la inter-
seccién del eje de la calle
Victor Cucuini con el eje
de la Avda. Recoleta:

Punto situado en la inter-
seccibén del eje de la Avda.
Recoleta con el eje de la
calle E1 Roble,

L-M

N=N

O-P

P=Q

Q-R

R=-S

Linea coincidente con la 14
nea de solera oriente la Av.
Dorsal y que une los puntos
L yM.

Linea coincidente con 1la 1L
nea de solera sur oriente
de la Avda. El Cerro y que
une los puntos M y N.

Lf{nea imaginaria baralela a
la calle Francisco Silva y
que une los puntos N y RN.

Linea recta coincidente con
el eje del pasaje F. Godoy
Y que une los puntos N y O.

Linea coincidente con el -
eje de la Avda. PerG Y que
une los puntos O y P,

Linea coincidente con el eje
de la Avda. El Salto y que
une los puntos Py Q.

Tramo coincidente con el eje
de la calle Victor Cucuini
Y que une los puntos Q y R.

Linea coincidente con el eje
de la Avda. Recoleta y que
une los puntos R y S.

Linea coincidente con el eje
de la calle El1 Roble y que
une los puntos S y T.



PUNTO

DESCRIPCION DEL PUNTO

TRAMO

DESCRIPCION DEL TRAMO

T

Punto ubicado en la inter-
seccidn del eje de la ca -
lle E1 Roble, con el eje
de la calle Guanacoe.

Punto situado en la inter-
secciébn del eje de la ca =
lle Guanaco con el eje de
la calle Pérez Cotapos.

Punto situado en la inter-
seccibn del eje de la Avda.
Independencla con el eje -
de la calle Pérez Cotapose.

Punto situado en la inter-
seccibébn del eje de la Av.
Independencia con eje de
la calle Caiete.

Punto ubicado en la inter-
seccibén del eje de la Avda.
Fermin Vivaceta y el eje -
de la calle Cariete.

Punto situado en la inter-

seccibén del eje de la Avda.
Fermin Vivaceta y el eje de
la Avda. Domingo Santa Ma-

ria.

Punto ubicado en la inter-
seccibén del eje de la Ave.

Domingo Santa Maria y eje

de la calle Blas Caflas.

Punto situado en la inter-
seccibn del eje de la ca =
lle Blas Cafias y el eje de
calle Bravo de Saraviae

Punto situado en la inter-
seccién del eje de la ca -
lle Bravo de Saravia y el
eje de la Carretera Pananme
ricana Norte. .

T-U

W=X

X=-Y

Linea coincidente con el eje
de la calle Guanaco y que
une los puntos T y U.

Linea coincidente con eje
de la calle Pérez Cotapos
Y que une los puntos U y
Ve

Linea coincidente con el eje
de la Avda. Independencia
Y que une los puntos V y W.

Linea coincidente con el eje
de la calle Caniete y que une
los puntos W y X.

Linea coincidente con el eje
de la Avda. Fermin Vivaceta
Y que une los puntos X e Y.

Linea coincidente con el eje
de la Avda. Domingo Santa Ma
ria y que une los puntos Y y
Z.

Linea coincidente con el eje
de la calle Blas .Cahas y que
une los puntos Z y 21

Linea coincidente con el eje
de la calle Bravo de Saravia
Y que une los puntos 21 Y z2

Linea coincidente con el eje ' -
de la Carretera Panamericana
Norte y que une los puntos
ZZYAQ



PUNTO

DESCRIPCION LIMITE URBANO SECTOR PINCOYA

DESCRIPCION DEL PUNTO

TRAMO

DESCRIPCION DEL TRAMO

Al

C*

Et?

P

Punto situado en la inter-
seccién de la prolongacién
de la lfnea de solera sur
de la calle Diego Barros -
Arana con la linea de sole
ra poniente de la calle -
San Cristébal,

Punto ubicado en la inter-
seccibn de la prolongacibdn
hacia el norte de la linea
de la solera poniente con
la primera linea de cota
sobre el canal E1l Carmen,

Punto situado en la inter-

seccibn de la prolongaciédn

de la lf{nea de solera norte
de la calle El1 Rodeo con el
borde sur del canal El Car

mene

Punto ubicado en la inter-
seccibén de la linea de so-
lera oriente de la Avda, -
Recoleta y la prolongacién
de la linea de solera Nor-
te de la calle El1 Rodeo.

Punto ubicado en la inter-

seccién de la linea parale

la, ubicada a 35 mts. de -

la li{nea de solera norte =

de la calle Jorge Inostro-

za norte y la prolongacién

de la linea de solera orien
te de la calle Jorge Inos-

troza.

Punto ubicado en la inter-

seccldén de la prolongacién

de la lfnea de solera norte
de la calle Replblica.de Es
tados Unidos y la prolonga

cién de la l{nea de solera

poniente de la calle Repi-

blica de Noruega.

Punto situado en la inter-
seccibén de la prolongacidn
de la linea de solera nor-

te de la calle El Guerril;g

ro con el borde poniente -
del canal El Carmen.

A'=B!?

B! =C?

CrD?

D' -E!

E'-F'

FlaG!

G'=H!

Linea coincidente con la .
linea de solera poniente -
de la calle San Cristébal
Y su prolongacibn hacia el
norte, que une los puntos
A' y B*,

Linea recta que corre pa-
ralela a la calle Los Da-
Damascos, a 65 mts. de dis
tancia de la lfinea de so-
lera poniente de dicha ca
lle y que une los puntos
B* y C,

Tramo coincidente con la
linea de solera norte de -
la calle E1 Rodeo y que -
une los puntos C' y D¢,

Linea recta paralela a la

calle Jorge Inostroza Nor-
te y ubicada a 35 mts. de

de distancia de la l{nea -
de solera norte de dicha -
calle y que une los puntos
D¢ Y E'e.

Linea imaginaria que une
los puntos E' y P!,

Linea recta imaginaria que
une los puntos F' y G',

Tramo recto imaginario que
une los puntos G' y H'.



PUNTO

DESCRIPCION DEL PUNTO

TRAMO

DESCRIPCION DEL TRAMO

C

I'

J

Kl

Ll

MY

N'?

N

Punto situado en la solera
oriente de la calle Replbli
ca de Zambia a 48 m., del -
eje de la calle Repiblica -
de Santo Domingo.

Punto situado a 80 m. en la
perpendicular levantada en
la prolongacién del eje de
calle Repiiblica de Santo Do
mingo a 45 m. de la solera
oriente de la calle RepGbli
ca de Yugoeslaviae

punto situado sobre la pro-
longacién del eje de la ca-
lle Replblica de Santo Do -
mingo a 45 m. de la solera
oriente de la calle Rep(bli
ca de Yugoeslavia.

Punto situado sobre la pro-
longacibén del eje de la ca=
1le Repiblica de Santo Do =
mingo a 620 me. del punto J'
descrito anteriormente.

Punto situado en la solera
oriente del camino a La Pi-
rémide a 190 m. desde la in
terseccidn de la prolonga -
cibén del eje de la calle Lo
belia con la solera oriente
del camino a La Pirdmide.

Punto situado en la inter =
seccibdn de la solera orlen=-
te de la Av. El Salto y la
solera sur del camino El Ba
rreroe

punto situado en la inter -~
seccibédn de la solera sur de
la Avda. E1 Bosque con la
prolongacibén de la solera
oriente de la calle El Pe =
11in.

Punto situado en la inter -
seccidn de la solera sur de

la Ave El Bosque y la prolon

gacién del eje de la calle
Valerlanae.

HY'=I?

I'JY

Jr=K"

K'_L'

L'=M!

M? ""N'

N*'=N°*

N'=0!

Tramo recto imaginario que
une los puntos H' y I'e.

Linea paralela a la pro
longacidén de la solera -
oriente de la calle Repi-
blica de Yugoeslavia que
une los puntos I' y J'.

Linea coincidente con la
prolongacién del eje de la
calle Repiblica de Santo
Domingo que une los puntos
J' vy K'e

Linea imaginaria que une -
los puntos K' y L'. '

Linea coincidente con la so
lera oriente del camino a
La Pirdmide que une los pun
tos L' y M'.

Linea coincidente con la so
lera sur de Av. El Bosque
que une los puntos M' y N'.

Linea coincidente con la so
lera sur de la Av. El Bos -
que que une los puntos N' Yy
N{.

/
Linea coincidente con la so

lera sur de la Av. El Bos -
que que une los puntos N'

yo'.



.

PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO

o' Punto situado en la inter = 0'-P' Linea coincidente con el eje
seccion de la prolongacién del canal El Salto que une
del eje de la calle Las Pri los puntos 0' y P! ,

mulas y la-solera sur de 1a *
Avda. E1 Bosque.

P! Punto situado en la inter - P'-A' Linea coincidente con el eje
seccién del eje de la calle de la calle Barros Arana que
Pedro Aguirre Cerda y el une los puntos P' y A',
eje de la calle Barros Ara-
nae.

CAPITULO III

ZONIFICACION Y USOS DE SUELO.

Parrafo 1Q. Zonificacione.

Articulo 7¢.  El irea territorial del Plan Regulador Comunal de Concha

1i, se divide en zonas urbanas con usos mixtos y zonas -
de restriccidén atendiendo el grado de desarrollo Yy de adecuacién al uso
urbano que éstos presentan.

Cada una de estas zonas estd conformada por los sectores
que a continuacion se indican y cuya delimitacidén es la que aparece grafi
cada en el plano PRC=01,

Articulo 8o, Las zonas urbanas corresponden a aquella parte de la co-

muna que ha alcanzado un alto grado de ocupacién y conso
lidacion. En ella se distinguen las Zonas 21, 22, 23, z4§ 25 y Z7. Es-
ta ultima corresponde a areas especiales ocupadas por el egimiento y el
Cementerio,

Articulo 99, Las zonas de restriccién corresponden a las lineas de al
ta tension y se identificen como 2Z6. Ademas, deben con-
siderarse como areas de restriccién los terrenos que, por sus limitacio-
nes presentan inconvenientes para el uso urbano, tales como : proteccién
a obras de infraestructura, husos de telecomunicaciones, sub-estaciones
eléctricas, ductos subterraneos, canales de regadio, etc, :

La franja de restriccién de estas'éreas, sera determinada
por los Servicios técnicos competentes,



Parrafo 290,

Afticuldlloo.

10,

Usos de suelo.

Los usos de suelo de los sectores sefialados en
los articulos 82 y 92 precedentes seran los si
guientes :

Zona z1

Usos permitidos

Industrial de todo tipo.

Todos aquellos no indicados
expresamente,

Usos prohibidos

Zona 22

Area verde, equipamiento tu-
ristico, recreacional,depor-
tivo, cultural y de esparci-
miento, comercio.

Usos permitidos

Vivienda, oficinas, industrias
de todo tipo y bodegas de todo
tipo. .

Usos prohibidos

Zona 23

Usos permitidos : Vivienda, comercio, equipamien
to, zndustria inofensiva, ofi-
cinas y areas verdes.

Usos prohibidos : Industria y bodegas molestas.

Zona 24

Usos permitidos Vivienda, comercio, equipamien

to, oficinas y talleres arteaa

nales,

Usos prohibidos : Industria y/o bodegas de todo
tipo.

Zona 25

Parque Intercomunal :
[ 4

Los objetivos a cumplir en es-
ta zona seran los establecidqp en la Ordenanza -
del Plan Intercomunal de Santiago.

Zona 26

Zonas de restriccién t No se permité ningin uso.

Zona 27

Zonas Especiales : Cementerio y regimiento.

No se permite ningun otro uso
aparte de los existentes,
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‘ CAPITULO IV

CONDICIONES GENERALES Y ESPECIFICAS DE APLICA -
CION EN LAS ZONAS. )

Parrafo 19. : Condiciones Generales de aplicacibén comiin para

todas las zonas.

Articulo 119. - ~ Ocupacibén de suelo: Se entender§ por ocupacibdn
de suelo la superficie determinada por la proyec
cién del edificio sobre el terreno descontando:

a) el 100% de las terrazas y pavimentos exteriores;

b) el 100% de la proyeccidén de aleros, balcones y cubiertas en vola
dizo;

c) el 100% de los espacios exteriores cubiertos y cerrados por un -
lado o por dos lados contiguos sin otros apoyos en el resto de -
su perimetro;

'd) el 50% de los espacios exteriores cubiertos y cerrados por dos
lados no contiguos o por tres lados, sin otros apoyos en el res-
to de su perimetro.

Articulo 129, Adosamientos y distanciamientos; en materia de
adosamientos y distanciamientos se ajustard a
las normas que contempla la Ordenanza General -

de Construcciones y Urbanizacién.

En los casos que en un mismo medianero se consul
te una situacidén de adosamiento existiendo ya una de pareo y/o conti
nuidadspara el calculo del porcentaje méximo del 30% de adosamlento,
se descontara del deslinde comin, el tramo correspondiente ocupado
por la edificacidn pareada y/o continua,.

Articulo 13, Cierros exteriores: Los clerros exteriores ten
-drén una altura midxima de 2 m., y su disefio que
dara sujeto a proyecto especifico.

No obstante lo anterior, los clerros que se ejecuten en sitios - es-
quina deberdn formar ochavos atendiendo para ello a las normas técni
cas previstas por los articulqs 4522 y siguientes de la Ordenanza Ge
neral de Construcciones y Urbanizacibne

/

Articulo 14¢, ‘Los estandares de estacionamiento se ajustarén
a lo dispuesto en el articulo 480 de la Ordenan
za General de Construcciones y Urbanizacién.
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*

Tratindose de construcciones destinadas a uso industrial y/o equi-
pamiento, deber&n consultar dentro de sus predios, los espacios ne
cesarios para efectuar las labores propias de los usos antes men —°
cionados, como asimismo, los estacionamientos que deben ocupar los
usuarios. Para tal objeto, estos est&ndares seran determinados, -
en cada caso, por el Director de Obras Municipales, previo informe
favorable de la Secretarfa Ministerial de Vivienda Yy Urbanismo de
la Regidn Metropolitana. .

Articulo 1529, Equipamiento: Sin perjuicio de atender a las
' normas contenidas en la presente Ordenanza, en
: -1la Ley General de Urbanismo y Construccibén y
en la Ordenanza General de Construcciones Y Urbanizacién, los pro-
yYectos y las construcciones destinadas a equipamiento educacional,
salud, turismo, recreacional, deportivo, seguridad, justicia, cul-
to e industrias, deberén observar, ademis, las disposiciones técni
Cas de los organismos o instituciones Competentes, cuando corres -
pondane.

a

Articulo 164, La aprobacidn, ejecucidn y recepcidén de los pro
yectos de agua potable, alcantarillado, luz -
electrica, gas y pavimentacibn, se regir&n por

las disposiciones vigentes de los servicios técnicos que correspon

dane.

Articulo 179, Los nuevos proyectos de edificacién que se em
placen en predios de menor superficie y/o fren
tes que los establecidos en la presente Orde-

nanza deberdn ser aprobados siempre que las caracteristicas de los

mismos se encuentren constituidos con anterioridad a la aprobacidn

del presente Plan Regulador, segiin titulos de dominio vigente y/o

plano de subdivisién debidamente aprobado e inscrito en el corres-

pondiente registro del Conservador de Bienes Ralces, debiendo cum-
plir en todo caso con las demis condiciones Y exigencias que esta-
blezca la presente Ordenanza.

Pérrafo 2¢. . Condiciones espec{ficas de subdivisién predial
Y edificacion para cada zona,

" Artfculo 189, Las condiciones de subdivisién predial Yy de =

edificacién para las zonas establecidas en -

: los articulos 82 y 92 serin sefialados en el -
siguiente cuadro. /
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CONDICIONES DE EDIFICACION

USOS DE CCNDICIONES DE
SUELO SUBDIVISION
Sup. pred.|Frente min | Ocup. mix. | Altura max. { Antejar |Agrupamiento
min. m. Me suelo % edif. me din min
N X in. !
Industria de 1500 - 15 50% Libre con 11 5 me Aislado
| todo tipo ' : mitacibdn del '
1 Art. 479 0GC
® y U
Area verde = Aislado, parea
equip, turis do, continuo.
tico, recrea 300 12 6 0% wn —
2 cional depor
tivo, espar-
cimiento, co
mercio.
Vivienda ,co- 160 10 60% non 2 me Aislado parea
mercio, oficina do continuo
, rea erde.
3 Equipamiento Alslado parea
300 15 60% won 5 - do continuo
Industria Inof Aislado
Vivienda, co- T Aislado, parea
ercio, ofici 160 10 50% nn 2 m. do continuo
na, talleres
:4 artesanales
Equipamiento 300 15 60% "ww 3 m. Aislado, parea
do continuo
4 Parque Inter- Los objetivos a cumplir en este Parque serdn los establecidos
5 en la Ordenanza del P.I.S.
l |Zonas de res Sujetas a las normas especificas de los Organismos competentes.
triccibn
2' 2
, |2onas espe - SBujetas a normas establecidas por la reglamentacién de los Ser
*7 jciales ‘vicios competentes. /
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CAPITULO V

VIALIDAD

Articulo 199. Todas las vias existentes y proyectadas en el
area urbana normada por la presente Ordenanza
forman parte del Plan Regulador y son las gra-

ficadas en el plano PRC = 0O1.

‘.

Articulo 209, Las vias estructurantes que atraviesan las zo-
' ' nas urbanas de la Comuna de Conchali son las
siguientes :

vias Regionales

V1 Carretera Panamericana Entre calle Bravo de Saravia y Avda. A-
Norte. mérico Vespucio.

Ancho: 30 m. a eje

Via existente

_ Vias Intercomunales

V, Av. Fermin Vivaceta =~ Entre Domingo Sta. Maria y calle Cafiete
17,50 a eje.
Via con ensanche hacia lado poniente.
- Entre calle Caiiete y Av. Zapadores.
Ancho: 35 me
Via con ensanche hacia lado ponlente

Vs Av. Independencia - Entre calle Caiiete y calle Pérez Cotapos
' Ancho: 15 me. a eje,

via con ensanche hacia lado poniente

- Entre calles Pérez Cotapos y Av. Zapado-
res.
Ancho: 30 m.
Via con ensanche, hacia ambos lados.

= Entre Av., Zapadores y Av. Américo Vespu-
clo.
Ancho: 30 m.
via existente,

Vg Av. Recoleta - Entre E1 Roble y calle Victor Cucuini

Ancho: 15 a eje
V{g existente

- Entre calle Victor Cucuini y Av. José M.
Carxoe. /
Ancho: 30 me
via existente con ensanche hacia ambos 1la
dos.

- Entre Av. José Maria Caro y Av. Dorsal
Via existente.

Ancho 3 30 m,
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- Entre Av. Dorsal y calle Urmeneta
‘ Ancho: 30 me.
: via existente con ensanche hacia ambos
lados.
= Entre calle Urmeneta y pasaje M. Neira
Ancho: 30 m.
via existente
- Entre Pasaje M. Neira y Av. Américo —-
o Vespuclo.
Ancho: 30 me
Vvia con ensanche hacia ambos lados
' ' - Entre canal El Salto y calle El Rodeo
' Ancho: 30 me.
via existente

V4 El Salto - Entre Av. Arzobispo Valdivieso y calle
: - Victor Cucuini.

Ancho: 15 m. a eje
via con ensanche, hacia el lado orien-
te.

- Entre Victor Cucuini y Antonio Silva
Ancho: 30 me
via existente

- Entre Antonio Silva y Av. Américo Vespu

. cio.

Ancho: 30 me
via con ensanche, hacia ambos lados.

V8 Av. Dorsal - Entre el cerro San Cristébal y Av. El -
Saltoe.
Ancho: 20 m. :
'via con ensanche, hacia ambos lados

- Entre Av. El Salto y calle Sta. Ana.
Ancho: 60 me
via proyectada.

- Entre calle Santa Ana y Calle Campanario
Ancho: 60 me
via existente

- Entre calle Campanario y calle Francisco
Hinojosa Robles.

Ancho: 60 me
via proyectada.

- Entre calle Francisco Hinojosa Robles y
calle Yumbel, '
Ancho: 60 m.

Via existente.
- Entre calle Yumbel y Av. Independencia.
. Ancho: 60 m,
Via proyectadae.

- Entre Av. Independencia y Av. F. Vivace
ta por 14 de La Fama.
Ancho: 18 me '
via proyectadae.



v, Av. Américo Vespucio

v{as Comunales

' Vg Avenida La Palma

Vg, Avda. Pedro Fontova

V10 Av,. Guanac§

16.

Entre Av, F. Vivaceta y calle Angol por
14 de La Fama.

18 m. .

Vvia existente

Entre calle Angol y carretera Panamerica
na Norte por 14 de La Fama.

18 me

via con ensanche, hacia ambos lados.
Entre Av. Independencia y Av. Vivaceta
por Roma. Ancho : 20 m,

Via proyectada,

Entre Av. Vivaceta y car:etera Panameri-
cana Norte por Roma.

Ancho: 20 m,

via existente,

Entre Av. Independencia y prolongacién

pasaje Dalias.
Ancho: 60 me
Via con ensanche hacia ambos lados.

Entre Av. Independencia y calle Aviador
Acevedo.

Ancho: 20 m,

via existente.

Entre calle Aviador Acevedo y calle El
Olivo.

Ancho: 20 m,

Via existente

Entre El Olivo y Av. José Maria Caro
Ancho: 30 m,

via existente.

Entre José Maria Caro y Av. Américo Ves-
pucio.

Ancho: 20 m.

Via existente.

Entre calle El Roble y calle Pérez Cota-
POS.e

Ancho: 12,50 a eje

Via con ensanche, hacia el oriente.
Entre calle Pérez Cotapos y Av. Dorsal
dncho: 25 m,

- Via con ensanche, hacia ambos lados.

Entre Av. Dorsal y Ave/ José Maria Caro
Ancho: 25 m.
Via proyectada.
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- Entre Av. José Marfa Caro y Av. Zapado-
res.
Ancho: 25 m.
via con ensanche, hacia ambos lados.

- Entre Av. Zapadores y Av. Américo Vespu
cioe.
Ancho: 40 m.
via existente.

Av,]_,1 Ave. General Gambino = Entre Av. Principal Yy Ave Américo Vespu
' clo.
o . Ancho: 30 me -
: Via existente.

Vy, AVe José Maria Caro -~ Entre Av. Recoleta y Av. El Guanaco.
: ' Ancho: 30 m.
) via con ensanche, hacia ambos lados.

- Entre Av., Guanaco y Ave. Zapadores.
Anchos 30 me
Via existente

- Entre Av. Zapadores y Diego Silva por -
calle Alegria.
Ancho: 20 me
via existente,

- Entre Av. Zapadores y Diego Silva por =
calle Alberto Gonzalez.
Ancho: 20 me
via existente

- Entre calle Diego Silva y calle Descabe

- zado.
Ancho: 30 me
via existente

- Entre calle Descabezado Y Av. Indepen -
dencia,
Ancho: 45 m.
via existente.

- Entre Av. Independencia y calle Julio
Montte.
Ancho: 30 Me
Via existente

- Entre Jullo Montt y Carretera Panamerica
Nae
Ancho: 40 me
via existente.

Vy3 Av. Zapadores _=®Entre Av. El Salto y calle Santa Ana
Ancho: 20 m.
via existente. /
- Entre calle Santa Ana y calle Marfa Eu=-
genia. .
Ancho: 20 me
Via proyectada.
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- Entre calle Marfa Eugenia y calle Dora
Ancho: 20 me
via con ensanche hacia el Sur,

N - Entre calle Dora y Ave. El Guanaco.
v Ancho: 32 me
Vvia con ensanche hacia ambos lados
| v - Entre Av. El Guanaco y José M. Caro.
' ' Ancho: 32 m. '

via existente.

- Entre calle Alberto Gonzalez y Ave. Pe =
dro Fontova por Diego Silva.
Ancho: 25 me

- Via existente.

- Entre Av. Pedro Fontova y Av. Indepen-
dencia por Av. Diego Silva.
Ancho: 25 me.
via con ensanche hacia ambos lados.

- Entre Av. Independencla y carretera Pa-
namericana Norte.
Ancho: 32 m.
via existente.

-

Vqiq AVe Principal - Entre Ave. Américo Vespucio y calle Juan

Cristébal.
Ancho: 25 me
via con ensanche hacia ambos lados.

- Entre calle Juan Cristbbal Yy Ave E1 =
‘Guanacoe
Ancho: 25 m.
via existente.

~ Entre Av. El Guanaco y calle Angelmo
Ancho: 25 me
via con ensanche hacia ambos lados.

Articulo 21e. Los perfiles geométricos viales, asi como el an
cho de sus calzadas, el diseiio de sus empalmes,
cruces a distinto nivel, etc. serén definidos

en los distintos proyectos de pavimentacién y/o estudios de vialidad

segin corresponde.
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ARTICULO 3° ,- Derdgase el D,S, N° 1,420, (M,0,P,), de 13 de Julio
de 1953, publicado en el Diario Oficial de 7 de Oc-

tubre de 1953, que aprobé el anterior Plano Oficial de Urbanizacién
de Conchalt, \ v

ARTICULO TRANSITORIO ,- Las solicitudes de permisos de edificacién

que, contando con todos sus antecedentes,
hubieren ingresado a la Direccidn de Obras Municipales 30 dfas antes
de la publicacién del presente decreto supremo en el Diario Oficial,
se tramitardn en conformidad a 1las normas de urbanismo y constriccién
vigentes a la fecha de dicho ingreso, siempre que el respectivo per-
miso se otorgue en un plazo no superior a 30 dfas, contado desde 1la
fecha de publicatién del presente decreto supremo,

b ‘Corresponder4d al Secretario Municipal ceftificar,
en cada caso, el cumplimiento de las exigencias establecidas en el in
ciso precedente, ’ '

Lo dispuesto en los incisos anteriores, es sin per-
juicio de lo previsto en el artfculo 22 de la Ordenanza General de .
Construcciones y Urbanizacién, '

Andtese, témese razdn‘y-publiquese.

POR ORDEN DEL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA,

ROBERTO GUILLARD MARINOT
BRIGADIER GENERAL
MINISTRO DE VIVIENDA Y. URBANISMO

Lo que transcribo a US, para su conocimiento.
Dios guarde a US.

CONTRALORIA
DIARIO OFICIAL
I. MUNICIPALIDAD DE CONCHALI

SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLI DE VIVIENDA Y URBANISMO
DIVISION DE DESARROLLO URBAN <

DIVISION JURIDICA -
OFICINA DE DECRETOS
OFICINA DE PARTES

MINISTERIO DE LA VIVIENDA |
Y URBANISMO

SUB-SECRETARIA
TOMADO RAZO N
POR co MTRALORIA
| FECHA..4. 5. JUN..1983...

FIRMA...... .

MINISTERIO DE VIVIENDA™Y URBANISMO
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SCppEs v 0 MEMORIA EXPLICATIVA PLANO REGULADOR CONCHALI — ° ¢ € sé-

SO0,
i

Fl nuev? Plano Regulador de Conchali serd un ipstrumento actuallzadeiy
oot e e MY L den

. operativo, que reemplazaré al Plano Regulador existente que data de 1953,

PR O sumal

propor01onando a la Comuna las normas claras y necesarias para un mejo-

SIS LS A A R 1

ramlento urbano.

Lane ol o : AT

Hay que aclarar prev1amente que la nueva estructuracién comunal le da a
DR RS & TR GG SR B . F‘. 11z

|este Plano Regulador un caracter transitorio y especial debido a que Con
e PR U S
chali se d1v1de en cuatro sectores que corresponderén a cuatro nuevas Co

munas.
B S Y

El sector mas pequefio, sumado a un: area de 282,75 Has. aproximadamente
que re01be de Qulllcura, pasaran a constituir la nueva comuna de Concha—

S A
1i.

B e iy~

El area con31derada en este Plano Regulador es el area urbana de la an-
Lo Criaan

tlgua comuna de Conchali méds el sector de Quilicura recientemente tras-

.PP-SQQS’? ROSER

Caracterizan a esta comuna su baja densidad, infraestructura incompleta,
construccién en baja altura, 70% estado de la vivienda regular y mala en
el 60% de las unidades vecinales, vialidad deficiente por la falta de

implementacién, desarticulacién de sectores con distinto grado de desa-

rrollo.

Incide de manera importante el nivel.- socio-econémico de la comuna, iden
tlficandose varios sectores callflcados de extrema pobreza, se suman

aqui los numerosos campamentos existentes en la comuna.

Cabe destacar que el desarrollo urbano de esta area se debe calificar
como no controlado y espontaneo, debido a la poca operatividad del Plano

Regulador existente.

Objetivos de la proposicién del nuevo Plano Regulador.

1.- En primer lugar poner en marcha una implementacién vial a nivel in-

tercomunal y comunal.

2.~ Flexihilizar el uso de acuerdo a las actuales politicas de desarro-

LU T TURNE TR

llo urbano.

3.~ Optimizar el uso de la infraestructura existente.
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4.~ Reforzar y constituir un centro comunal en base a mejorar:las;cendi
mewrcienes deila actual sede Municipal.

4
6.-;Estructurar las areas de uso industrial exclusiva. = :o.perg a

- . &
. R

6:; bosibiliféf“el mejbfamiento y renovacién de los sectores deteriora-

s 1 dosac

7.- Vitalizar los secteres con la localizacidén de equipamiento. con g;;,g

fin de mejorar la estructuracién de centros existentes.

8,- Posibilitar-la accidén municipal de acuerdo a las nuevas politicagide

gobierno comunal. . . e

Ahora si. bien estos objetivos involucran fundamentalmente una participa
ciénymunicipal, . queremps plantear que ésta debe ser guiada y apoyada

por el estudio y la proposicién del Plano Regulador.

UAGITE TR T ¢ ecann OB
Por todos es sabido que, la politica de desarrollo urbano va dirigids.a
indiganﬁlég,nopmas minimas de edificacién y la méaxima flexibilidad en
cuanto a los usos de suelo, de manera que los ciudadanos puedan darle

los usos a sus propiedades de acuerdo a sus posibilidades.

No obstante esta premisa que se refiere a la proposicién, se pudo apre-
¢iar en su estudio que no se puede dejar de lado la zonificacién que

b - rd
servird de guia para un futuro plan de desarrollo.

Se trata de lograr un mejor aprovechamiento de las &areas de acuerdo a

-gus caracteristicas fisico-funcionales y socio-econdémicas. RIS

Es asi como se detectaron las siguientes areas de desarrollo.

1.- Zonas de redensificacidén: Son las zonas que presentan sitios eriazos

susceptibles de ser utilizados.

2.- Zonas de renovacién: Son sectores que se caracterizan por tener edi

ficacién deteriorada o muy antigua o de ocupacién esponténea.

Se detectaron como tal los bordes de vias importantes como Fermin

Vivaceta, Avenida Independencia, E1 Salto, Avenida Recoleta.

v

3.~ Zonas de mejoramiento: Son las zonas ocupadas por los campamentQsg., .. -

de radicacién que evidentemente deben sufrir un.mejoramiento urba-

no a muy corto plazo.
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SaTnorlas Ano

4.~ Zonas de nuevas ocupaciones: Son las denominadas areas potencialmen

e
ol

i

te urbanizables y son mencionadas en este estudio a pesar de no con

templarse en la proposicién, porque constituiradn la nueva comuna de

w”ﬂueghuraba, en la actualidad terrenos semi rural y nombrados por la

ordenanza de la modificacién al Plano Regulador Intercomunal Decre-

03420, . B Joons ity

el e e
U8 Iose

Las zonas antes mencionadas estan insertas en lo que llamamos &reas ho-

mogéneas que fueron analizadas considerando el uso de suelo y la nueva

estructuracién Comunal-.

De acuerdo al grafico adjunto:

Sector A: . s

RS

qurﬁsy?ndg avla‘nueva:comuna de Conchali y se aprecian los §i§g%en§eg

subsectores:

A2: Sector predominantemente residencial.

A3: Sector mixto con viviendas y talleres artesanales e industrias ino-

. fensivas. '

4

A4: Sector de uso mixto.

Sector B: v DU SR

Corresponde al area industrial identificada en el Plan Intercomunal

. de Santiago.

Corresponde al &rea rural nominada drea de expansién urbana y constitui

ra la comuna de Huechuraba. En este sector se distinguen cuatro subsec

tores:

w

Sector contenido dentro del limite urbano con uso industrial inofen
sivo a pesar de estar definido como vivienda y equipamiento en el ’
PRIS.

Sector en el que se desarrolld un nuevo proyecto habitacional.

Antiguo sector urbano de uso habitacional constituido por poblacio-

nes operaciones sitio. ey

Area de expansién urbana.



Sector ‘C:

Adicionada al ‘sector norte de la comuna de Santiago constituiré la comu

na de BRecoleta. - Los subsectores son tres: SR el

Clz Sector de uso mixto con algunas zonas de industria inofensiva al

‘sur''de‘ Avda Dorsal. -

Cz: Sector de uso mixto con un area de restriccidn.

=T

03: Sector de uso preferentemente residencial con &reas de restriccién.

De todosdestqs andlisis surgid la zonificacién final de la proposicién
del Plano Regulador.

Soviaes U

Es asi como se propone la siguiente estructuracidn:
1.- Vi?iidaq?w : . I T

Pae o »
E1l Plano Regulador contempla‘una malla vial que estructura coheren-

temente la comuna y relaciona los sectores entre si en forma expedi

ta.
La vialidad contemplada es la siguiente:
a) Vias Régionales:

- Son vias que tienen el nivel de carreteras Y en este caso corres

~ ponde a la Carretera Panamericana y la Carretera General San Mar

G e wminenadlT 4 s A

tin.
b) Vias Intercomunales:

Son las vias contempladas como tal por el Plan Intercomunal de

Santiago.

En esta proposicién se conserva el ancho propuesto para ellas

por dicho plan.
c) Vias Comunales:

Estas vias\complementan la trama intercomunal y se proponen con

un ancho minimo, conservando en algunos sectores los anchos exis

tentes que exceden el propuesto.

El trazado de dichas vias seri debidamente acotado.
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Zoniflcacion.
NSRS

La zonificacién se propuso considerando las alternativas de usos mixtgs
O e : : i Cn TTHDE 2ENE

[N

tomando en cuenta los usos predominantes y existentes.

.Se Qefinierop por consiguiente seis zonas:
T O T i

YA Zona industrial exclusiva:

170 I i ; Dl LT oinre

‘Esta zona se caracteriza por estar propuesta por el Plan"fhfércomg
naL»de Santiago y corresponde a una zona inserta en el &rea que tras

pasd la Comuna de Quilicura.

Vi

Z,: Zona equipamiento y 4rea verde:

“2
Esta franJa tamblen esta en parte constituida y correspon%e a una
Sor o lae . Lodoca a
franJa collndante a la Carretera Panamericana Norte.
A L, LoonrnTuc o ura

Z,: 'Z6na'vivienda, comercio, equipamiento, industria inofensiva:

BEsta“zéna ‘surgié por la compatibilizacién de los usos existentes
apoyado por la p051b111dad de implementar el uso industrial en &reas

desocupadas existentes.

Z,: Zona vivienda, comercio y equipamiento, oficinas y talleres artesa-

nales:

Corresponde a zonas que por su ubicacién y conformacién permanecerén

con los usos antes sefialados.
Z_: Zona Parque Intercomunal:

Creemos que esta zona debe llegar a constituirse como parque inter-

comunal finalmente, es por eso que se define como uso exclusivo.

Se tomé ademds en consideracidn el hecho de que los terrenos son

propiedad de la DIGEDER actualmente.
Z2_.: Zonas de restriccién:

Son las que se definen por las caracteristicas especiales de cada

una de ellas ya que constituyen la proteccién de la infraestructura
LT DR T7 TR T

Yy cauces de agua naturales y artificiales.

Rlz Zona proteccién torres alta tensién.

R2: Zona proteccidén Parque Metropolitano.

3
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Z,: Zonas especiales:

Son aquellas zonas en las que se emplazan Jusos especificos que no

son compatibles con ningin otro uso.

ZElz Cementerio

ZE2: Zona Militar

Con respecto a los usos excluidos de todas las zonas, salvo Zl, se exclu

ye el uso industrial molesto y peligroso como asimismo las bodegas de

este tipo.

| NS maEEmE i
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INTRODUCCION

Los objetivos basicos de este informe son:

" SRERE TR i ‘ MOz Lo

a) Proporcionar los antecedentes necesarios para complementar el Plan

Regulador.

b) Cumplir con lo dispuesto en el art. 42 de la Ley General de Urbanis-

mo y Construcciones.

El desarrollo de este estudio ha sido en base a los anteceaentes oficia-
1es” qué sobre ‘el particular dispone la Empresa Metropoii%aﬁg'ﬁgtogf%s
Sanitdrias, ‘obtéhidos a' su vez a través de estudios ‘éfectuadSs *por
'b%rfiéﬂié?esf”‘“ﬂf‘ wicta .

EMOS tiene la responsabilidad de otorgar servicio de agua potable y
alcantarillado a, aproximadamente, todas las Comunas del Gran Santiago,
1o, que en la actualidad representa alrededor de 3,8 millones de habitan-

tes, previéndose para el afio 2.000 una cobertura de 6,6 millones de

habitantes.

Afla luz de estas cifras se observa la gran importancia de EMOS como

servicio publico de primera necesidad.

EMOS funciona dividida en cuatro Direcciones Zonales, cuyos &mbitos

de accién corresponden a los puntos cardinales.
La actual Comuna de Conchali se encuentra atendida por la Zona Norte.

Como se ‘menciond anteriormente, este estudio es una complementacidén

del Plan Regulador Comunal, en el sentido de justificar el posible™

crecimiento de servicios en relacién al crecimiento urbano proyectado. -



En el caso de la Comuna de Conchali, cabe destacar que en lo que se
refiere a crecimiento urbano, este se encuentra circunscrito solo al
limite urbano vigente y aprobado por decreto supremo de 1975, vale

decir que el nuevo Plano Regulador no plantea crecimiento en extensién.

El crecimiento proyectado, en este caso, solo se refiere a la ocupacidn
de 1los pocos sitios eriazos existentes, todo ello de acuerdo a las

normas vigentes.



1.- ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL DE LA COMUNA

La Comuna de Conchalf pertenece a la Regién Metropolitana y esté
ubicada al Norte de la Comuna de Santiago. Su zona urbana esté
dividida en 2 Sectores claramente definidos: Sector Pincoya, ubica-
do al Norte de la Avenida Américo Vespucio y Sector de la antigua
Comuna de Conchal{ propiamente tal, ubicado al Sur de la Avenida

Américo Vespucio.

La superficie total de la Comuna esta calculada en 5.240 hectéreas.
De ellas son 3.303 hés. planas y el resto, 1.937 hés. corresponden

a cerros.

A esta cifra total hay que agregar el Sector El1 Cortijo, que fue
traspasado a la Comuna de Conchalf, por DFL 1-3260 del 15.10.81.
Esto significa una superficie de 278 hés. ascendiendo el total
a 5.518 hés. El incremento se produjo en la zona plana quedéndo

ésta en 3.581 hés.

En cuanto a la poblacién, 1la Comuna de Conchalf ha experimentado
el siguiente ritmo de crecimiento de acuerdo a datos que nos entre-

gan los censos del afio 1920 a 1980.

Alo POBLACION
1920 12.000
1930 20.800
1940 35.737
1952 80.368
1960 ° 158.404
1970 243.884

1980 319.495
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Sg“EOhsignan a continuacibén los datos de proyeccién de poblacién

para la Comuna de Conchali.

oo

Aﬁb.wv POBLACION SUP. HABITABLE DENSIDAD
1982 353,495 2.154 164,11 h/hA.
1985 365.468 2.154 169,66 h/h4.
1990 386.331 2.154 179,35 h/h&.
1995 ' 408.386 2.154 189,60 h/h4.

2000 431.699 2.154 200,42 h/ha.

Asimismo se calcularon las tasas anuales de crecimiento correspon-
[ L

dientes al periodo 1930 - 1970. Estas tasas, proporcionadas por
el I.N.E. sirvieron de base para proyectar la poblacidén y determi-

nar las demandas hasta el afio 2.000.

Los datos para Conchali, son:

PERIODOS TASAS DE_CRECIMIENTO
1930-1940 5,55
1940-1952 7,28
1952-1960 8,54
1960-1970 4,40

0612

La proyeccién de las tasas de crecimiento para los periodos queA

se indican, son las siguientes:

PERIODOS TASAS DE CRECIMIENTO
1970-1975 3,65 o

1975-1980 2,96



2.~ ANTECEDENTES SOBRE LOS SERVICIOS EXISTENTES

2.1.- AGUA POTABLE

La dotacidon de agua potable para una determinada comuna o

sector se expresa en litros por habitante por dia.

Para los efectos de proyectar el consumo se ha tomado como

base el afio 1975 y luego se ha proyectado hasta el afio 2.000.

PERIODO DOTACION (1lts/hab/dfa)
1975 315
1980 330
1990 360
2000 390

De acuerdo a antecedentes recogidos en terreno y en la Munici-
palidad se sabe que el gasto de agua potable se verA signifi-
cativamente incrementado ton los nuevos arranques domicilia-
rios que se estén instalando, de preferencia en los Campamen-

tos.

No ‘obstante lo anterior la dotacién sefialada mas arriba estAa,
a la fecha, cubriendo ampliamente el gasto actual que, de

acuerdo a datos proporcionados por E.M.O.S.

En lo que respecta a las zonas de uso industrial, en el estu-
- dio de INGEPRO, se ha utilizado el concepto de "poblacién
equivalente". Esto significa aplicar una densidad de 150

hab/h&. a la superficie industrial.
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. crutiecer
En este caso las dotaciones serian las siguientes: cota
Jen 2Ty
ANO DOTACION
1970 600 e die
1980 630
1990 660 e e
2000 690

D e
Estos valores se consideran adecuados, si se toma en conside=

racién que para las industrias resulta més conveniente, en

algunos casos, disponer de su propia fuente deiaguaéﬁe%iéﬁ%é

la ejecucibn de pozos.

2.1.1. Descripcién General del Sistema

El actual Servicio que conforma el sistema de agua
potable para la Comuna de Conchali, se abastece en
la actualidad de varias fuentes provenientes de capta-
ciones subterréneas’ y de agua superficial proveniente

del sistema del Maipo.

La fuente de agua subterrénea para la Comuna, se ubica
en la poblacién Juan Antonio Rios. Otras 2 fuentes
de esta misma naturaleza y que sirven al resto del

&rea norte se ubican en Renca y Quilicura.

La zona atendida por EMOS a través de su Zonal Norte
comprende una superficie de aproximadamente 5.975
hés., las que se encuentran subdivididas en 8 siste-

mas, que son los siguientes:
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i

i
I I | I
| SISTEMA | COMUNA | SUPERFICIE .| .,
| i | (has) |
| I I I
|1 [Quilicura (Pueblo) | 295,0 |
| | I i
I I | I |
| 2 |Quilicura (Panam.) | 571,6.% .| ..
I l | : |
l . l [ |. RHFES
| 3 |Conchali | 1.713,6 |
| | | J
I I I I
| 4 [Conchalfi (La Pincoya) | 256,4 |
I | { |
I I I I
| 5 |Renca y Qta. Normal | 1.070,3 onL.jes
I | | |
I ' | Coo ;ap en-
| 6 {Pudahuel (C. Navia) I 672,9, b 173
I | | I
I I I I
| 7 [Pudahuel (Norte) f 776,3 |
| | | 1
I | I |
| 8 | Pudahuel (Sur) | 619,5 |
| | | |

| &

* Nota: - De acuerdo a la nueva divisién comunal,

278,0 h&s. se traspasarén a Conchali.

- Las superficies consignadas en el Cuadro,
se refieren a sectores determinados por
EMOS, que, al parecer, no contempla el limi-

te urbano.

Planta Juan Antonio Rios

En el sector Gamero con Vivaceta, existen 8 sondajes
de propiedad de EMOS, de los cuales 5 est&n actualmen-
te habilitados, entregando un caudal méximo de 175

lts/seg.
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La cna
2] 1Enm

S0y
o Ll

Estos 5 pozos alimentan 1los estanques Juan\\éntqnio
Rios 1, 2 y 3, los cuales se encuentran interconecta-

: IR SR S
dos entre si.

L)

La alimentacién a la red de distribucidn se realiza

ISR

a través del estanque Juan Antonio Rios 1, mediante

LS LA

una matriz de 250 mm. que corre por la calle Salombn

Sack.

ST RS

Esta planta, mAs la planta Renca con 6 Iso}r}dajgg‘ﬁ y
un caudal méximo de 180 1lts/seg., constituyenli%as
: S0y €I

principales fuentes de abastecimiento de la Comuna,
. C o.aanm

esencialmente en verano, en que las posibilidaﬁes
s B 28 UAL

de obtener agua superficial son practicamente nulas.

En cuanto al agua proveniente de captaciones superfi-
ciales, éstas llegan del sistema del Maipo a la Zonal
Norte a través del acueducto San Cristébal y alimenta
a la Comuna por intermedio de una matriz de 500 mm.
que va por Gamero, que a su vez se interconecta con
la matriz de 250 ﬁm. que sale de la Planta Juan Anto-

nio Rios y que va por calle Salomén Sack.

Esta fuente de abastecimiento satisface, durante
el invierno, a alrededor de un 70% de 1la Comuna,

bajando casi a cero durante el verano.

Para el almacenamiento y regulacibén del agua entrega-
da por las plantas mencionadas existen en la Zonal

Norte 5 estanques de hormigbén armado en buenas condi-

016

ciones cuyas caracteristicas se resumen en el guadro..

siguiente, de acuerdo a lo expresado en el estudio

ICC-INECON, elaborado para EMOS.



I

I
| UBICACION
it

I
|

| (Conchalf)

|

| |
|  NOMBRE | CAPACIDAD | TIPO |
I | m3. | |
| | i I |
|1.- Renca | 2.600 |Semiente- |Final de calle Caupoli- |
| | |rrado |can. |
| | | | |
[2.- Puntilla Lo | 4.000 |Semiente- [Sector Puntilla |
| Ruiz | |rrado [Lo Ruiz |
| | l | |
[3.- J.A. Rios 1 | 1.800 |Enterrado |Sector Gamero Vivaceta |
| | f | (Conchalf) |
| | I | |
[4.- J.A. Rfos 2 | 2.000 [Elevado |Sector Gamero Vivaceta |
[ | (35 mts.) |(Conchalf) - [
- | | | l
[5.- J.A. Rfos 3 | 1.800 |Enterrado |Sector Gamero Vivaceta |
| | I
| | |

2.1.

2. Distribucién

En general la red de distribucién a nivel de grandes
diémetros se encuentra en buenas condiciones técnicas.

A nivel de diémetros menores en estos Gltimos afios
ha sido necesario efectuar nuevas instalaciones que

han mejorado la cobertura.

Proyectos para el mejoramiento del Servicio:

De acuerdo a los antecedentes extraidos de EMOS, se

ha detectado que la empresa estima necesario conectar

los servicios de la Zonal Norte a los sistemas genera-
les de abastecimiento gravitacional del Gran Santiago,
constituidos por los acueductos Laguna Negra, Paralelo
y Tercero con aguas provenientes de la alta cordillera
y de las plantas Vizcachas y Vizcachitas, como una

manera de ir sustituyendo paulatinamente los recursos

subterréneos, los que ser&n mantenidos como reserva.
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Esta decisién implica, naturalmente, la ampliacidn
de las Plantas de Vizcachas y Vizcachitas para cubrir

la demanda al afio 2.000.

\

De acuerdo a los antecedentes proporcionados por EMOS
el proyecto que se implementard dentro de la Comuna
serd la prolongacibén de la matriz que corre por Gamero
y Salomén Sack, la que aumentard de diémetro, quedando

en 300 mm.

Estas obras deben quedar terminadas a fines de 1984.

2.2.- ALCANTARILLADO

Cabe hacer notar que en este aspecto de la infraestructura,
los antecedentes disponibles no estén suficientemente actuali-
zados ni existen proyectos concretos de mejoramiento de la
red,' en el plazo mediato, ya que todas estas iniciativas
se encuentran supeditadas a las pautas generales que tiene
que proporcionar el estudio denohinado "Plan Maestro de Alcan-
tarillado" del Gran Santiago, encargado por EMOS a consulto-
res privados y cuyo plazo de ejecucibén es de 30 meses, conta-

dos desde el 20 de Noviembre de 1981.

De este estudio se desprender&, entre otras cosas, la planifi-
caciébn del servicio de alcantarillado de cada Comuna y las

planchetas con el trazado de los colectores existentes.

Es por esto que en este informe s6lo haremos mencién a las
‘ caracteristicas béasicas del actual sistema de alcantarillado

de la Comuna.



2,2.1. Descripcién General del Sistema

Dentro de la Comuna se pueden mencionar 2 colectores
principales que, junto con la red de colectores secun-

darios, cubren toda el &rea urbana de Conchalfi.

a) Colector Ensanche Norte. Este Colector que pertene-
ce al sistema unitario intercepta las aguas servi-
das de la zona norte. Cruza de oriente a poniente
por el 1limite sur de la Comuna, desde el faldeo
sur del Cerro San Crist6bal, hasta Renca, donde
desagua en el rfo Mapocho con un diémetro de 400 mm.

habiéndose proyectado de 1.450 mm.

Esto debido a que por problemas de financiamiento,
en su oportunidad no se construy6 el tramo final

de dicho colector.

El proyecto original consultaba una descarga al
rio ubicada en la zona préxima al puente Lo Veléas-
quez, lo que no se concretdé, como ya dijimos, por

falta de fondos.

Todos los terrenos urbanos de Conchali situados

al Norte del Colector antes mencionado, tienen

desagiie natural hacia 1los bajos de Huechuraba y-

sus aguas de escurrimiento superficial, se reunen
en el cruce de Américo Vespucio con Avda. Indepen-

dencia.

Emisario Conchali. Como describfamos antes, 1la

parte norte del &rea urbana de Conchalf, tiene
pendiente natural hacia Américo Vespucio, lo que
fue un factor determinante para localizar un colec-

tor que cubriera dicha Aarea.
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El emisario Conchali atraviesa la Comuna en el
sentido oriente-poniente, cruza hacia Renca por
Américo Vespucio para desaguar directamente en

el rio Mapocho, en Pudahuel.

A la fecha de nuestro informe, EMOS no estaba auto-
rizando nuevas uniones a dicho colector ya que
se encuentra saturado, debido al crecimiento experi-

mentado por la Comuna en los Gltimos afios.

A continuacibén se consigna un resumén de proyectos

de diémetros menores que descargan en uno u otro

emisario.
PROYECTO POBLACION

D.0.S. 2564-B Poblacién Einstein (aguas lluvias)

D.S.S. 3101 Poblacién El1 Barrero (aguas 1llu-
vias)

D.0.S. 6004 . P.Donoso/Ortiz de Rozas. Avda.
Recoleta. |

D.S.S. 2359 Poblacién El1 Bosque-Sector 1

D.0.S. 4927 Pobl. Porvenir-Independencia/Hue-

churaba/J.M. Caro

D.S.S. 2254 Poblacién Huamachuco

D.0.S. 6288 Poblacién Santa Sara

D.0.S. 5502 Poblacién Arqto. Eneas Gonel

D.0.S. 3193 Poblacién Cortijo Norte (aguas llu-
vias)

D.S.S. 3331 Poblacién el Cortijo - Sector

5.

)

]
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3.- ALCANCES SOBRE EL NUEVO PLANO REGULADOR

Del diagnéstico del Plan Regulador se pudo concluir que el creci-

miento urbano de Conchalf est& planteado solo dentro de los limites

urbanos existentes, ya que este estudio no propone una ampliacién

de

De

se

a)

b)

este limite.

lo anterior podemos indicar que las proyecciones de crecimiento

remitirén, dentro del Area urbana, a dos aspectos:

Crecimiento normal estipulado de acuerdo al grado de consolida-

cién.

Crecimiento por saturacién, referido a la posible ocupacién
de los terrenos eriazos, actualmente existentes en la Comuna

y que, estimativamente alcanza a 33,36 hés.

Si ponderamos en un 30% la superficie no construible, tenemos
que disponemos de 23,36 h&s. para ubicar viviendas en extensién
con una superficie predial de 200 m2., lo que nos da un total

posible de 1.168 viviendas.

Si a esto aplicamos el coeficiente de 4,5 habitantes por vivien-
da tenemos que la poblacién proyectada alcanzaria a 5.256 perso-

nas.
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CONCLUSIONES

En lo que respecta a la dotacidén del agua potable de la Comuna,
los antecedentes analizados nos indican que la cobertura aétual
es satisfactoria, ya que la dotacién supera ampliamente el gasto
actual. Asimismo esta dotacién a futuro ser& mejorada ya que e;is—
ten los planes y el financiamiento como para lograrlo (expansién

de las plantas de Vizcachas y Vizcachitas).

En general, el crecimiento estimado para el érea urbana, ya sea
por crecimiento normal o por saturacién, esté totalﬁente cubierto
por EMOS, ya que el actual tendido de agua, con sus instalaciones
para la acumulacibén, permiten nuevos arranques, sin que la dotacién

sufra grandes bajas.

De esto se puede concluir que el abastecimiento de agua potable
para la Comuna de Conchalfi no presenta problemas en la actualidad

y sus instalaciones permiten un crecimiento urbano sin problemas.

Distinto es el panorama que se visualiza en cuanto al alcantarilla-
do y que se desprende de datos no actualizados entregados por EMOS.
De acuerdo a estos antecedentes, las redes de evacuacién de aguas
servidas de la Comuna de Conchalf{ estarfan en un punto muy préximo

a la saturacién.

Tal situacibén, de acuerdo a antecedentes recogidos en terreno,
no ha ocurrido ain ya que el érea urbana sigue siendo atendida

sin mayores problemas en cuanto a nuevas conexiones, por EMOS.

No obstante lo anterior, en este momento no es posible emitir un
juicio categbrico al respecto ya que el organismo competente para

ello, en este caso EMOS, estd supeditando su planificacién futura
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a los antecedentes que le entregue el Plan Maestro de Alcantarilla-

do del Gran santiago, estudio que a la fecha se encuentra en ejecu-

cién.

Finalmente creemos que dado el nivel de crecimiento que experimenta-

r& la Comuna, circunscrito s6lo a su antiguo lfimite urbano, no

es factible que existan problemas en cuanto a la cobertura en éste

servicio ya que EMOS garantiza su atencién precisamente del érea

urbana.
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